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des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. I, S.
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Minden. den 21 10.2011 o | Planung geometrisch eindeutig ist. Beschluss des Rates der Stadt Bad Oeynhausen
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Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414)
in der zur Zeit geltenden Fassung hat am
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GemaR § 10 (3) des Baugesetzbuches vom
23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414) in der zur Zeit geltenden
Fassung ist der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit
der Auslegung am ... 4. Juni. 2012 . ortstiblich

bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt
der Plan in Kraft. Der rechtskréaftige

Dieser Plan gemaR § 10 (1) des Baugesetzbuches vom
23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414) in der zur Zeit geltenden
Fassung und des § 7 der Gemeindeordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW.S.666)
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 09.10.2007

Begrindung und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
gemag § 3 (2) des Baugesetzbuches vom

23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414) in der zur Zeit geltenden
Fassung in der Zeit vom ......0.7. NOV. 2012... bis
einschlieRlich ... 1% DEL 10 stfentiich ausgelegen.
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist wie folgt begrenzt:

Im Westen: Durch die westlichen Grenzen der Flursticke 350 und 401, Flur 5 Gemarkung
Werste.

Im Norden: Durch die nérdliche Grenze des Flurstiickes 401, Flur 5, Gemarkung Werste.
Im Osten: Durch die westiiche Grenze des Kaarbaches

Im Stden: Durch die nérdliche Grenze der Werster StraRe

Der Geltungsbereich istim Plan dargestelit.

Bestandteile des Bebauungsplanes
(§9 BauGB)

Dieser Bebauungsplan besteht aus einer Planzeichnung und diesem Textteil. Eine Begrindung
einschiieflich Umweltbericht ist beigefiigt.

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

VKF Verkaufsfliche

Sondergebiet fiir groRfldchigen Einzelhandel als Nahversorgungsmarkt
(§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, § 1 Abs. 2 BauNVO)

Die maximal zulassige Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes und des Getrankemarktes wird
aufinsgesamt 2.410 m? begrenzt.

In dem Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsfidche von 1.900 m? sind mit min. 95%
{nahversorgungsrelevanten) Kern- und ca. 3% (Uberwiegend zentralrelevanten) Randsortimente
zulassig. Dariiber hinaus wird auf ca. 2% der Verkaufsfiache des Marktes Aktionsware
prasentiert, die hauptsachlich aus Kernsortimenten besteht. Nachfolgend werden die zuldssigen
Sortimente aufgelistet.

Das (nahversorgungsrelevante) Kernsortiment umfasst:

- Lebensmittel (z.B. Grundnahrungsmittel, Obst, Gemise, ,Salatbar*, Fleisch, Fisch, Wurst,
Malkerei- und Tiefkihiprodukte, Convenience, Konserven, Gewdirze, StiRwaren, Brot und
Backwaren)

- Getranke (Séfte, Bier, Weine und Spirituosen)

- Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel

- Kosmetik- und Drogerieartikel

- Tiemahrung

Das Randsortiment darf max. 3% der Gesamt-Verkaufsfiache des Lebensmittelmarktes
umfassen und setzt sich aus folgenden (Uberwiegend zentrenrelevanten) Sortimenten zusammen.
- Biicher, Zeitschriften, Schreibwaren, Papier, Birokleinbedarf, Schulbedarf

- Post / Lotto

- Nichtelektrische Haushaltswaren, Hausrat

- Topf- und Schnittblumen, Blumenerde

Als Aktionsware sind auf bis 2% der Verkaufsfidche des Marktes weitere Sortimente zuldssig.

In dem Getrankemarkt sind auf 95% der Verkaufsfidche (nahversorgungsrelevante)
Kernsortimente zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

06 Grundfldchenzahl

| Zah| der Voligeschosse
Hochstman

GHmax 600m Gebdudehdhe max. 6,00m

Fir das Mafd der baulichen Nutzung sind die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes in
Anwendung der §§ 16 bis 21 a BauNVO verbindlich. Die Zahl der zuldssigen Geschosse wird als
Hochstgrenze durchgehend auf ein Vollgeschoss festgelegt.

Die Grundfiachenzahl des ausgewiesenen Sondergebietes wird auf 0,6 festgelegt. Dabei ist bei
der Berechung der Grundfiachenzahl des geplanten Vorhabens ein Aufschlag von 50% fiir die in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 genannten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit lhre

n Zufahrten) hdchstens jedoch bis zu einer Grundfidchenzahl von 0,9, zulassig.

Die Gebdudehthe wird auf maximal 6,00m als HéchstmaR festgesetzt.

Die zulassigen Gebaudehdhen drfen durch Dachaufbauten fiir technische Anlagen (wie z.B.
Luftungs- und Fotovoltaikanlagen) Gberschritten werden. Die jeweilige Uberschreitung ist auf die
technisch notwendige Hdhe zu beschranken. Technische Anlagen sind von

der Fassade zurlickzusetzen. Sie sind so anzuordnen und zu gestalten, dass die Gestaltung des
Gesamtbaukorpers sowie das Ortsbild nicht beeintrachtigt werden. Wenn Dachaufbauten
notwendig sind, ist eine Verkleidung wie die Fassadenwand vorzunehmen.

Unterer Bezugspunkt fiir die Gebaudehohe ist die Oberkante der vorhandenen Stellplatzanlage.

3. Bauweise, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

a abweichende Bauweise
Esnimeis  Baugrenze

Fir das Sondergebiet wird eine abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt,
mit der MaRgabe, dass hier BaukoOrperlangen Gber 50m Lange zuldssig sind.

4. Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche
- Sondergebiet-

Nicht Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die maximal Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Plan durch Baugrenzen kenntlich
gemacht. Sie dirfen nur ausgenutzt werden, soweit die festgesetzten Grundflachenzahlen nicht
iberschritten werden.

Stellpldtze im Sinne des § 12 BauNVO sind auch in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfidchen
Zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit sie nach § 15 Abs. 1 BauNVO unbedenklich
sind, kénnen im Einzelfall auch auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache gemaR

§ 23 Abs. 5 BauNVO zugelassen werden.

6. Verkehrsfiichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflichen

StraRenbegrenzungslinie

J ’y i Ein- und Ausfahrt

Festgesetzt werden offentiiche StraBenverkehrsfldchen entlang der sidlichen Grenze des Plan-
gebietes.

Die festgesetzten tffentlichen Stralenverkehrsfiachen sind Bestandteil der im Rahmen der Bau-
malBnahme zur Erweiterung des Verbrauchermarktes notwendigen UmbaumaRnahmen an der
Landesstralle L 546, Werster StraBe”. Durch die Verziehung der Fahrbahnrander der Werster
StraRe” in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hinein, wird die
Anlage einer Mittelinsel als Querungshilfe fiir den FuRgédngerverkehr sowie einer von Westen be-
fahrbahrenen Pkw-Aufstellfiache erméglicht.

Entlang der ndrdlichen Begrenzung der festgesetzten 6ffentlichen Straenverkehrsfidchen wird ein

7. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft und Kompensationsmafnahmen nach §§ 16 # BNSchG

7.1 Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Bidumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Bdume zum pflanzen
. Bdume zu erhalten

Fidchen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Biumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

An den im Plan gekennzeichneten Stellen entlang der Werster Strale und im Bereich der
Stellpldtze sind die bestehenden Baume zu erhalten sowie ein Baum neu zu pflanzen.
Innerhalb des Plangebietes werden insgesamt 15 hochstdmmige Baume neu festgesetzt.
Entlang der Nordgrenze und teilweise entlang der Westgrenze und der Werster Strale ist ein
Streifen als Flache zum Anpflanzen, zum Erhalt von Straduchemn und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt.

7.2 Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung v. Boden, Natur u.
Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

-

An der im Plan gekennzeichneten Stelle entiang der Ostgrundsticksgrenze zum Kaarbach ist die
bestehende Vegetation zu erhalten und zu pflegen.

Umgrenzung v. Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur
Entwicklung v. Boden, Natur u. Landschaft

7.3 KompensationsmaBnahmen

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.7 , WEZ-Werste® in Bad Oeynhausen-Werste fiihrt beim
Schutzgut Boden sowie beim Schutzgut Pflanzen zu Beeintrachtigungen, die teilweise innerhalb
des Plangebietes ausgeglichen werden kénnen.

Die Eingriffe erfolgen durch die Uberbauung einer Griinlandfidche und den Verlust von
Einzelbdumen. Weiterhin entféllt eine Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
entlang der vorhandenen Nordgrenze, die in dem Bebauungsplan Nr. 43 B ,Ostlich der
MittelstraRe" festgesetzt worden ist.

Das errechnete Kompensationsdefizit in dem ersteliten Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung
(0.9 Landschaftsarchitekten Hanke+Partner, 04/2011, Minden) betragt 2.415 Werteeinheiten.
Dieses Defizit wird im Bereich der stadtischen Okokontofidche - Gemarkung Volmerdingsen,
Flur 6, Flurstiick 116/3 - ausgeglichen. Es sind 604 m? Wirtschaftsgrinland (2) zu gut
ausgepragtem Grinland (6) durch Beweidung oder Mahd zu entwickeln.

Gestalterische Festsetzungen
s. T1.V.m. au i.v.m. s. 4 BauGB)
1. Werbeanlagen
(§ 13 BauO NRWi.V.m. §§ 65 und 86 Abs. 1 BauO NRWund § 9 Abs. 4 BauGB)

Werbeanlagen sind im Eingangsbereich und zur StraRenseite der Gebadude zuldssig. Entlang der
StraRe sind bis zu 7 Masten mit Werbebannern zuldssig. Im Bereich der Haupt - Ein- u. Ausfahrt
ist ein Werbepylon mit der Héhe von max. 7 m zulassig.

Bewegliche, laufend wechselnde oder durch wechseind akzentuierte Werbeanlagen oder
Firmenschilder sind unzulassig.

2. Décher
FD Flachdach

Dachform
Im Sondergebiet sind auf den Hauptgebduden Flachddcher vorgeschrieben. Fiir Nebenanlagen
ist eine abweichende Dachform zulassig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten in Form zuldssiger technischer Anlagen (z.B. Liftungs- und Fotovoltaikanlagen)
sind so anzuordnen und zu gestalten, dass die Gestaltung des Gesamtbaukorpers sowie das
Ortsbild nicht beeintrachtigt werden. Die jeweilige Uberschreitung ist auf die technisch
notwendige Hohe zu beschranken. Wenn Dachaufbauten notwendig sind, ist eine Verkleidung
wie die Fassadenwand vorzunehmen.

Kennzeichnungen. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
s.aun

auGB)
Wohngebdude mit Hausnummern

Flurgrenze
Flurstiicksgrenze, vorhanden

1. Kulturgeschichtliche Bodenaltertimer
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 15 und 16 DSchG)

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten kultur- oder erdgeschichtiiche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkie Bodenverfarbungen, Knachen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach den §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich
der Gemeinde oder der LWL-Arch&ologie fir Westfalen, Am Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld,
Tel. 0251 - 591 8961 ; Fax 0251 - 591 8989, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

In dem Plangebiet des VEP 7 "WEZ Werste" ist ein vorgeschichtiicher Fundplatz bekannt, dessen
Ausdehnung jedoch nicht feststeht. Daher sind innerhalb des Plangebietes Erdarbeiten grund-

satzlich nur in Absprache und Anwesenheit mit der LWL-Archdologie fur Westfalen durchzufiihren.

2. Gewisserschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Der Bereich des Plangebietes liegt innerhalb der Quellenschutzzone IlIb der beigefiigten
,Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Festsetzung eines gemeinsamen Quellenschutzgebietes
Bad Oeynhausen - Bad Salzufien fir die staatlich anerkannten Heilquellen der Staatsbader Bad
Oeynhausen - Bad Salzuflen vom 16. Juli 1974, in Kraft getreten am 01. September 1974“. Die
vorgenannte ordnungsbehdrdliche Verordnung ist Bestandteil des Textteiles des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr 7 (VEP 7) ,Wez Werste*.

3. Ver-und Entsorgung
(§ 9 Abs. 6 BauGBi.v.m. § 51 a LWG)

Das Plangebiet liegt in der Zone der 6ffentlichen Gemeindewasserversorgung.

Das unbelastete Oberflachenwasser der Dachfidchen kann in den Kaarbach abgeleitet werden.
Das Schmutzwasser und das belastete Oberflachenwasser ist in die bestehende
Mischwasserkanalisation abzuleiten. Diese MaBnahmen sind mit den Stadtwerken Bad
Oeynhausen abzustimmen.

4. Kampfmittel
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Weist bei der Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewdhnliche
Verfarbungen hin und werden verddchtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdrde oder Polizei zu
verstandigen.

Ausnahmen und Befreiungen
S. a au

Ausnghmen
Die Festsetzungen der Planzeichnung und des Textteiles sind bindend, soweit nicht eine
Ausnahme ausdricklich zugelassen ist.

Befreiungen
Befreiungen kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einzelfall im Einvernehmen mit der

Gemeinde erteilen, wenn die Durchfithrung des Bebauungsplanes zu einer nicht beabsichtigten
Harte fihren wirde oder die Grundziige der Planung nicht beeintrachtigt wird.

Zuwiderhandlungen
(§ 86 BauO NRW1V.m. § g& Abs. 1 BauO NRW)

VerstdRe gegen die gemaR § 86 BauOQ NRW im Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen
Uber die duBere Gestalt baulicher Anlagen werden gemaR § 84 BauO NRW als
Ordnungswidrigkeit geahndet.

Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundiagen:

 Das Baugesetzbuch (BauBG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |,
S.2141,1998 1, S. 137), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.04 2011 (BGBI. |,
S619),

¢ Die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I,

S. 466),

o Die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV.NRW.
S. 256), letzte Anderung vom 13.03.2007 (GV. NRW, S. 133)

» Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW. S. 666/SGV.NW.2023), zuletzt ge4ndert durch
Gesetz vom 21.12.2010 (GV.NRW S. 688),

« Das Gesetz zur Neuregelung des Rechtes des Naturschutzes und der Landschaftspflege und
zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften (BNatSchGG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 29.07.2009,

¢ Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | (1991), S. 58),

o Das Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz LWG) vom
25.06.1995 (GV.NW. S. 926),

o DIN 18920 (Schutz von Bdumen, Pflanzbestanden und Vegetationsfidchen bei
Baumafinahmen)
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FAX: 0571 . 8282860

Architekten

i
Engel l!g Galletti

KARTENGRUNDLAGE:

Sl O S ] o e e e L e i P8 O O 0 S L e [

| | |
? (GVNRWSSSO) vom Rat der Stadt BebaUUﬂgSplan hegt ab SOfOﬂ be‘ def Stadtverwaltung ' ‘ Hauptemfahm- und AUSfahnSbefelf:h Zu den Pa[kﬂachen des Vefbrauchermarhes sowie ein aus- ‘ GROBE DES PLANGEB'ETES ||
. Bad Oeynhausen am ..... 03. MALIOTZ  als Satzung Bad Oeynhausen, Rathaus Il, Schwarzer Weg 6, | | schiieBlicher Ausfahrtsbereich festgesetzt. ! AEWBIERGAEER 094 ha | KATASTERKARTE
| beschlossen worden. | Bgrglch Stad?- und Verkehrsplanung zu jedermanns ]' | 6. Ausfiihrung und Begriinung der Stellpltze _! mﬁ'&—& atz 1 BauO NRW) ‘
| \ Einsicht bereit. -' (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und § 12 BauNVv0) ' |
Abweichungen von den gemaR § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen
05 Ui 20 " An den im Plan gekennzeichneten Stellen im Bereich der Stellpldtze sind die bestehenden Festsetzungen Gber die dufere Gestalt baulicher Anlagen, konnen im Einzeifall und im 3
......... : UL1Z eynhau ﬂ 5 “m Zm}_ sen. den ... 05 L1200 Bdume zu erhalten. Je 7 Stellplatze sind unter Anrechnung der vorhandenen Bdume weitere Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden, wenn sie unter Beriicksichtigung des ._
Bad Oeynhausen, den ... = TH S0 Bad Oeynhausen, den .....0 3. JUL! 201 ’ ter Anr , me en mit ) | | ustertigung
_ ; - groRkronige Baume neu zu pflanzen. Dabei sind die ortstypischen und standortheimischen Baum- Zwecks der jeweiligen Anforderungen und unter Wiirdigung der nachbarlichen Interessen mit den : : ) |
f ,f | _ o ! \ arten wie Winterlinde, Stieleiche und Feldahom zulassig. Die Baume benotigen fiir ihre ‘ offentlichen Belangen vereinbar sind. | j { i
U /\ p | ! \J ] \/L ‘ v L\/ bf p { artgerechte Entwicklung Baumscheiben von einer Mindestfidche von 5 m?. Diese Baumscheiben : | | | |
cR ) \J\ | L/\/\ : ' L konnen in Teilfldchen Uberfahrbar sein. Es muss in diesem Fall sicher gestelit werden, dass sich I { : : \ | | !
(BMuel er-Zahimann | (B uelter-Zahimann | (Mg ahimann (lrluelle -Zahimarn) ‘\ g:re:i:gndea::sBSelf;r;?:t i;?:lr;?j Erti)nd;en:eé?gcgt:ﬁin ;52:2:'; é.l_ltr:atrr;ritr1‘ar|I=)nd:i:1 E:}uxrnica?‘?::;r;gtv wsonen | | | A"e MaBe Slnd 1g] Mete n angeg eben ' | | MARSTAB: ' DATUM: BEARBEITET: EEZE\CHNET: DATE! NAME: |
urganiesste | rgermeister Bd \ ermgluster | Birgerelster | werden. Die verbleibenden Baume sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu erhalten. | \L : | || M 1500 | 16042012 f R | |
4 ! L L j L ) 1 |3

W b /

] — \

I!
% Vo
ol




