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...... Signaturen geméR der Verordnung Uber die Ausarbeitung 1

—————
_______

Art und MaR der baulichen Nutzung ¢ Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |

N\ i oo \ \ I der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes _ ,
28 ‘. a2V F N ' ‘ e G \_. _________________ (Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 90) (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 3, 4 16 - 20, und 22 BauNVO) S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI.
? | I SRR : R W ES oo——"" 7 o gur die Art der baulicgen Nuct’zungcein sind die Festsetzungen dieses I S. 1748),
_ | N e — 20 Art der baulichen Nutzun ebauungsplanes in Anwendung der .- .
° ."'A }‘;; - e T — (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Bauggesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung verbindlich. A Baunuuungsverordnung (BaUNVO) i.d.F. der BekanntmaChung vom
[ % P \_ i ] . Baunutzungsverordnung -BauNVO-) 1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
L N Sy~ ~ | Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),
L Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen « Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i.d.F. der
Bahngeliinde Dl B Aligemeines Wohngebiet Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen sind picht zuléssig. Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt geéndert durch
o —— ' I bty (§ 4 BauNVvO) 1.2 Reines Wohngebiet (WR) Artikel 2 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 863);
_ i — 1 2 P | Das Reine Wohngebiet dient dem Wohnen, gem. § 3 Abs. 3 BauNVO kénnen . .
E ‘ — WRﬂ P \ Ausnahmen zugelassen werden. Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. der
| 03 |06 \ @ Reine Wohngebiete 1.3 Grundfldchenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GF2) Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt geandert durch
, Il | o by | (§ 3 BauNVO) gurglrmittlung der Grundfl&chen- und Geschossfldchenzahl gelten die Eintragungen in Gesetz vom 21.12.2010 (GV. NRW 8. 688).
— T er Planzeichnung.
----------- 4 ‘ n ‘90)i.d.F. .12.1990 (BGBI. | 1991 S.
e .| Bauweise, Baunien, Baugrenzen 1.4 Zahl der Voligeschosse OO o oe R oeoce oot oy S
0 WL _ iy (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) - In allen WA und WR Gebieten sind maximal zwei Vollgeschosse zuléssig. 58); geéndert durc ) zur Forderung des Klimaschutzes bei der
T ‘_';”ﬁ:j;‘_‘ ] 1.5 Bauweise | Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 2253)
E '. == : Fur die Allgemeinen Wohngebiete (WA) und Reinen Wohngebiete (WR) wird die offene ¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
, ' v - Uberbaubare Flache 1 Bauweise (o) festgesetzt
l | i7a : L9 [y 9 ' 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542); zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetztes vom
| G Ve —Baugrenze 2 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen
l , N Y - (5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)
‘; 1104 08— | Fulschema der Nutzungsschablone S. 1 Nr. ¢ Baubb un au
I - '*'""* | e FEHA— S | s . — - S Die max. Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Plan durch Baugrenzen kenntlich * Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande
P ta w16, ¥ =. 1 - : ° I WA/ WR Allgemeines Wohngebiet/Reines Wohngebiet gemacht. Sie durfen nur ausgenutzt werden, soweit die festgesetzte Grundfléchenzahl Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11. Mérz 1980
P ‘ | =TT T l 04 [ 08  Grundflachenzahl (GRZ)  Geschossflachenzahl (GF2) hicht tiherachritten wird. GV. NW. 1980 S. 226); zuletzt geéindert durch das 1. AndG vom 16. Juli 2013
< WA [ I SRR I’ 0  ZzahlderVolgeschosse offene Bauweise 3 Stellplitze, Carports und Garagen (GV. NRW. S. 488), in Kraft getreten am 27. Juli 2013.
04 |68 F " E I R o I T B — : (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 23 BauNVO) A ,
gl B A I ¢ Verkehrsflachen Stellplatze, Carports und Garagen sind in den Uberbaubaren und nichtiiberbaubaren jeweils in der z. Zt. der Planaufstellung gitigen Fassung
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) Flachen der Wohnbaufléchen zuléssig. - e —

7 3.1

Carports und Garagen
—i—StralRenverkehrsflédchen

Carports und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sind in den festgesetzten Vorgarten ,Private Grinfldche" nicht zuldssig.

Stralenbegrenzungslinie 3.2 Neue Steliplitze
Griinflachen Neuanzulegende Stellplatze sowie die Zufahrten zu Garagen, Carports und Stellpl&tzen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 sind mit einer wasserdurchldssigen Oberfléche, z.B. Rasengittersteine oder Pflaster mit
BauGB) mindestens 30% Fugenanteil, auszufiihren.

4  Verkehrsflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Festgesetzt wird eine &ffentliche Verkehrsfléche.
5  Private Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6)

Die Vorgartenflachen (Flachen zwischen den Verkehrsfldchen und den Uberbaubaren
Grundstiicksflachen) und weitere auBerhalb der Baugrenzen befindliche Fl&chen
werden als private Grinfl&chen festgesetzt. Sie sind bis auf notwendige Zuwegungen zu
den Gebduden und Zufahrten zu den Stellplatzen, Carports bzw. Garagen gértnerisch
zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Bestehende historische gusseiserne und geschmiedete Einfriedungen sind zu erhalten.

Die Anlage von Stellplatzen, Carports, Garagen und Nebenanlagen i.S. des § 14
BauNVO ist in den Vorgéarten ,Private Grinflache® nicht zulassig.

6 Erhaltung von Biumen S .8 2K =) ALY —
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6) . . = =
Die im Bebauungsplan festgesetzten Bdume sind zu pflegen, zu schiitzen und zu ‘

Private Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

. Erhaltung: B&ume

Regelungen fur die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs.6, § 172 Abs.1 BauGB)

Mt g
erhalten. Im Falle eines Verlustes (z.B. durch Baumschéden, Krankheiten), ist dieser \\\i =
durch einen groRkronigen, heimischen Laubbaum zu ersetzen. :

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen, wenn im Bebauungsplan
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: feéef.;mgta B 7 Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart des Gebiets
________ 3\ S 2 \ § © Abs.6 BauGB) (§ 172 Abs. 1 u. 3 BauGB)
' - 1'_':14 Volksho&?i O S} 7.1 Denkmalschutz

......

schule %

(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 3 u. 4 DSchG)

Die schiitzenswerten Geb&dude wurden der Baudenkmalliste der Stadt Bad Oeynhausen
entnommen. Sie sind im Bebauungsplan mit der Klassifizierung ,, D“ = Baudenkmal
nachrichtlich dargestelit.

Erhaltung baulicher Anlagen
(§ 172 BauGB)

Im Plangebiet befinden sich ortsbildpragende Geb&ude und Geb&udegruppen. Sie sind
in der Planzeichnung festgesetzt und mit einem , E" gekennzeichnet. Genehmigungen
fur den Abbruch, den Umbau oder die Anderung der baulichen Anlagen kénnen gem.
§ 172 Abs. 3 BauGB versagt werden.

Einfriedungen

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
unterliegen

7.2

l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) |

(§ 9 Abs.7 BauGB)
L=sad
2 (1) i.V.m. § 13 a des Baugesetzbuches vom | des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. |,

23.09.2004 (BGBL. I, S. 2414) in der zur Zeit S. 2414) in der zur Zeit geltenden Fassung hat ‘ ol : Einfriedungen einschlieBlich der Vorgérten prégen den Charakter der ~ Badestadt ganz
geltenden Fassung durch Beschluss des Rates  am 21.0)5_2015 stattgefugnden. 9 , 4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, entscheidend. Deshalb dirfen vorhandene guss- und schmiedeeiserne Zaune

[ 8 . . .
der Stadt Bad Oeynhausen vom 17.09.2014 | * oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes wegen ihres besonderen Gestaltwertes fur das Ortsbild nicht entfernt  werden.

aufgestellt worden. ; (§ 1Abs.4, § 16 Abs.5 BauVO) Bei Errichtung neuer Einfriedungen darf die Hohe von 1,60m nicht Uiberschritten
werden. Ein durchgehendes Vollmauerwerk ist ab der H6he von 0,60m nicht gestattet.

8 Gestalterische Festsetzungen

(88 12 und 13i.V.m. §§ 65 und 86 BauO NRW und § 9 Abs. 4 BauGB)
8.1 Dachformen

Ausnahmsweise sind im Plangebiet auch Flachdécher zuléssig.

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des Dieser Bebauungsplan ist als Entwurf gemaR §
gegenwartigen Zustandes nach dem
Katasternachweis richtig und die Festlegung
der stadtebaulichen Planung geometrisch

eindeutig ist.

73

- |

| T — ' - 1 8.2 Farbe der Dacheindeckung
Bad Oeynhausen, den 2 7. SEP. 2016 Bad Oeynhausen, den 2 8 OKT. 2016 Bad Oeynhausen, den 2 7, SEP. 2016 Bad Oeynhausen, den 1 7. SEP. 2016 Hl NWEISE l Bei geneigten D&chern sind Dacheindeckungen in den Farbténen rot, braun und
Stadt Bad Oeynhausen ’ | schwarz zuldssig. Hochgléanzende Dachziegel oder Dachpfannen sind nicht zuldssig.
Bereich Stadt- und Verkehrsplanung ' Quellenschutzgebiete 9 Ausnahmen und Befreiungen
! . / Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches der _ (§ 31 Abs. 1 und 2 BauGB) FACHBEREICH STADTENTWICKLUNG UND BAUEN
A7 MA by , Quellenschutzgebietsverordnung Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen vom 16. Juli 9.1 Ausnahmen Bereich Stadt- und Verkehrsplanung
R , (Plumhoff) 1 1974 in der Schutzzone Il aC. Die Festsetzungen der Planzeichnung und des Textteiles sind bindend, soweit nicht eine | |
chbereichsleiter & & /Offentlich besteliter (Wilmsmeier) (Wilmsmeier) Die Schutzbestimmungen sind zu bericksichtigen. Ausnahme ausdrlicklich zugelassen ist.
w$ Vermessungsingenieur Burgermeister Blrgermeister 9.2 Befreiungen

Befreiungen kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einzelfall im Einvernehmen mit der
Gemeinde erteilen, wenn die Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu einer nicht

| beabsichtigten Hérte flihren wiirde oder die Grundziige der Planung nicht beeintréchtigt
! werden.

- GemaR § 10 (3) des Baugesetzbuches vom
23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414) in der zur Zeit

Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine
auRergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdéchtige Gegenstande

BEBAUUNGSPLAN NR. 110

) . ! A L. " -1 1
Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. |, 2414) in der zur Zeit geltenden Fassung und geltenden Fassung ist der Satzungsbeschluss wird bescheinigt. Kampfmittelbeseitigunasdienst durch die Ordnungsbehdrde oder Polizei zu ichunaen - B _S B

S. 2414) in der zur Zeit geltenden Fassung in des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land sowie Ort und Zeit der Auslegung am verst%ndigen. gung 9 10 Abweichung D r‘ N e u h a u e r tra e
der Zeit vom 04.04.2016 bis einschlieBlich Nordrhein-Westfalen in der Fassung der A7.41.204€ ortstiblich bekanntgemacht worden. (§ 73 Abs. 1 Satz 1 BauO NRW) om § 13 a BauGB

06.05.2016 dffentlich ausgelegen. Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 Bergbau Abweichungen von den geméR § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan g ’

Die Ubereinstimmung mit dem Offenlegungs-
exemplar vom

Dieser Plan ist gem&R § 10 (1) des
Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. I. S.

Dieser Plan hat als Entwurf einschlief3lich der
Begrindung gem&B § 3 (2) des

Kampfmittelbeseitigung i

beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der

aufgenommenen Festsetzungen Uber die &duRere Gestalt baulicher Anlagen kdnnen im
Einzelfall und im Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden, wenn sie unter
Berlicksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderungen und unter Wiirdigung der
nachbarlichen Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar sind.

11 Zuwiderhandlungen
(§ 81i.V.m. § 84 BauO NRW)

(GV.NW.8.666), zuletzt geéndert durch das
Gesezt vom 14. Juli 2007 (GV.NRW.S.380)
vom Rat der Stadt Bad Oeynhausen am

14.03.2016 _ als Satzung beschlossen
worden.

in Kraft. Der rechtskraftige Bebauungsplan liegt
ab sofort bei der Stadtverwaltung Bad
Oeynhausen, Rathaus Il, Schwarzer Weg 6,
Bereich Stadt- und Verkehrsplanung zu
jedermanns Einsicht bereit.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ‘

+Neusalzwerk" des Landes Nordrhein-Westfalens, tiber dem auf Eisenstein
verliehenen Bergwerksfeld ,Einigkeit" der Barbara Rohstoffbetriebe GmbH
sowie Uiber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,MINDEN" der
BEB Erdgas und Erdél GmbH.

] Das Plangebiet liegt Uber dem auf Sole verliehenen Bergwerksfeld

DEM BEBAUUNGSPLAN IST EINE BEGRUNDUNG BEIGEFUGT.

. VerstéRRe gegen die geméR § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen - . . .
_ Kulturgeschichtliche Bodenaltertiimer . h GROSSE DES PLANGEBIETES: KARTENGRUNDLAGE:
Bad Oeynhausen, den 2 7. SEP. 2016 Bad Oeynhausen, den 9 7, SP. 2016 Bad Oeynhausen, den 1 8. N0V, 2016 Bad Oeynhausen, den 0 &, OKT, 2016 | (§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. §§ 15 und 16 DSchG) Z?ﬁ%iuggg:uigzggig‘;i?{geeaeﬁgtegam'Cher Anlagen werden geméag § 84 BauO 320 ha KATASTERKARTE; FREIGEGEBEN
PR ‘ | Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde o ZUR VERVIELFALTIGUNG DURCH
_ (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, VERE]NBA_RUNG MIT DEM KREIS
e Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des DSchG die Entdeckung I s ATZU NG MINDEN-LUBBECKE (KATASTERAMT)
.; ! unverziglich der Stadt oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL), VOM 09.04.1957
' . AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251/591-8961 — ! — _
(Wilmsmeier) ' (Wilmsmesier) (Wilmsmeier) (Wilmsmeier) i e E rei in u ' MASSSTAB: | DATUM: BEARBEITET: | GEZEICHNET:  DATEI NAME:
B0 ist . X Bii ist Biirgermeister anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem : : - : s
rgermeisier ‘ Blrgermeister fgermersier g Zustand zu erhalten. 1:1.000 September 2016 KK SK s e .




