——r r
/ /

/ F
; /
/ / /
f ."{ rd
i ;S
rd
!

l PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

x - Signaturen gemaR der Verordnung liber die Ausarbeitung ' L1
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes '
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 3, 4 16 - 20, und 22 BauNVO)

1.1 Reines Wohngebiet (WR)
Gem. § 3 Abs. 1 -4 BauNVO

Die Wohnbauflachen werden als Reine Wohngebiete (WR) festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung .
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.2 Grundflichenzahl (GRZ)

. . Die maximal zuldssige Grundfldchenzahl innerhalb der bebaubaren Flachen des
Reine Wohngebiete Plangebietes betrégt 0,3.

(§ 3 BauNVvO)

1.3 Zahl der Vollgeschosse

309 Im ganzen Plangebiet ist maximal ein Vollgeschoss zuldssig.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

1.4 Erdgeschoss-FertigfuBboden

330 »: ‘ .
Die Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBbodens (OK EGFF) eines Gebaudes darf an
tiberbaubare Flache ; der hochsten, bergseitigen Stelle nicht mehr als 0,5m nach oben hinausragen.
[/~ | | Sty Baugrenze 1.5 Bauweise
‘ / ~ . Fir das Reine Wohngebiet (WR) wird die offene Bauweise (0) mit Einzel- und / oder
----------- / Fiillschema der Nutzungsschablone Doppelhdusem (ED) festgesetzt.
‘ WR Reines Wohngebiet o 1.6 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden
332 0,3/ED " Grundfizichenzahl (GR2) ' Einzel- und Doppelhauser In den Reinen Wohngebieten (WR) sind maximal zwei Wohneinheiten pro Gebaude
— ——— ————— I“ 1 .
1] o Zahl der Vollgeschosse Offene Bauweise anassy
_f{ | max. 2 WE ) ~ maximale Anzahl an Wohneinheiten 2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
- Verkehrsfischen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
. a
/ S~ — I /i | | (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) . Die max. Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Plan durch Baugrenzen kenntlich
S .Y, NN o ’ _ gemacht. Sie diirfen nur ausgenutzt werden, soweit die festgesetzte Grundfidchenzahl

i nicht Gberschritten wird.
..StraRenverkehrsflachen
| ..StraBenbegrenzungslinie

3 Stellplitze, Carports und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 23 BauNVO und § 51 BauO NRW)

3.1 Neue Stellplatze

Bei neuen Bauvorhaben sind je Wohneinheit zwei PKW-Steliplatze auf dem
Grundstlick nachzuweisen.

Flachen flir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung |
und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

16912 i

371

10.0

4 Verkehrsflachen

701 | o (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
/. T 10.0 Festgesetzt werden &ffentliche Verkehrsfidchen, die der inneren ErschlieBung dienen.
(A L I / Elektrizitét
Y/ ? o I | cexinz 5 Private Griinfliichen
~T Y/ RNy /A B (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
24 v T~ I . ' { ' Griinfiachen Das nérdlichste Teilstiick des Siektals wird als ,private Griinfliche* festgesetzt. Diese
U ) i FaY 4 T~ (§9 Abs.1 Nr.15, 20 und Abs.6 BauGB) private Grunflache ist zu pflegen und von Bebauung freizuhalten. Die Ermrichtung von
NN /i %2 30 l (N ! U Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Stellplatzen, Carports oder Garagen im
/] T~ L Y /i ™~ - g Sinne des § 12 BauNVO ist in den privaten Griinfidchen nicht zulassig.
v TN 102 e I N ¥ | | ’
NS S 7 ] S 5 6 Fliche zum Schutz von Natur und Landschaft
1 7 / i . - 4 / 4 676 I i | Private Griinflache
/T~ | I l _ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
l l VA ;M o Das von Norden nach Siiden verlaufende griine Band des Siektals wird zum GroRteil
I T 4 J j als ,Flache zum Schutz von Natur und Landschaft” festgesetzt. Diese Flachen sollen
309 ;-"' : / / - im Zusammenhang mit einer Renaturierung natumah erhalten und gepflegt werden.
I / Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Stellplatzen,
v / WR | Fléche zum Schutz von Natur u. Landschaft Carports oder Garagen im Sinne des § 12 BauNVO ist auf den ,Flichen fir
l J WR / / v P Naturschutz® nicht zul&ssig.
l 72 4 /¥ / / : _l ™o Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, 7 Erhaltung von Badumen
: Yo / / PPy | Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses
_ i 25’ , / /9 max. 2 WE |/ degAb DN o Abs.4 9Abeq|N ?6 S AbS 6 BauGB - (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6)
076 400 , ) 4 / (§ 5 Abs.2 Nr.7 un 4, § 9 Abs.1Nr.16 und Abs.6 BauGB) Die im Bebauungsplan festgesetzten Baume sind zu pflegen, zu schiitzen und zu
\ , - J I erhalten. Im Falle eines Verlustes (z.B. durch Baumschéaden, Krankheiten), ist dieser
- feg‘-‘ ~ l A , / 666 ' durch einen grofkronigen, heimischen Laubbaum zu ersetzen.
N / o Y, N ] | )
/i 4 I % , /o - l Wasserfiachen 8 Gestalterische Festsetzungen
i WR = / / S . | _— (88 12 und 13 BauO NRW i.V.m. §§ 65 und 86 BauO NRW und § 9 Abs. 4 BauGB)
, / 80 o / (=== h N .
/ 03| ED , l _J | AN Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen flr ; 81 Da.chemfieckunug ) ) ) N )
I o . l | [~ \ MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bei geneigten Dzichgm sind Df!ctlelndeckunggn in den Farbtonen rot, bfaun,. anthrazit
':'."' —T g _ 25 | l ’ ’ (- q ~ " Natur und Landschaft ug&:;h\:arz zuldssig. Hochgléanzende Dachziegel oder Dachpfannen sind nicht
/1 7 _ . ¥/ bee o i' - ' i 677 (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB) s gesiatet.
Ggében " - /4 l ﬁ ) - : o .9 Ausnahmen und Befreiungen
/i , l / o (§ 31 Abs. 1 und 2 BauGB})
, f ‘\ : l /_f’ ~ < . i Erhaltung: Baume 9.1 Ausnahmen
705 , - §§ l / ~/ r - - S I Die Festsetzungen der Planzeichnung und des Textteiles sind bindend, soweit nicht
, / & I ﬁ _\\\ ) e \ ” Sonstige Planzeichen eine Ausnahme ausdriicklich zugelassen ist.
' < &g , ] i / r — — 1 9.2 Befreiungen
, / . & 0 4 ‘7 2 / N . Befreiungen kann die Baugenehmigungsbehorde im Einzelfall im Einvernehmen mit
l LB .. ld‘ S~ | -~ /T~ I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes der Gemeinde erteilen, wenn die Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu einer nicht
o S / - - ) (§ 9 Abs.7 BauGB) beabsichtigten Harte filhren wiirde oder die Grundziige der Planung nicht
, - N .r'/ / { L — J beeintréchtigt werden.
/ 674/ 678 Nt .
7, SchulerstraBe 10 Abweichungen
g / y, / /
l  [so l / { AN / (§ 73 Abs. 1 Satz 1 BauO NRW)
8, l /S , > AN S/ Abweichungen von den geméaR § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
, l ~/ /7 /s 7 aufgenommenen Festsetzungen Uber die duBere Gestalt baulicher Anlagen kénnen im
l : / i ~/ / S "/ . Einzelfall und im Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden, wenn sie unter
/ . g & / Beriicksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderungen und unter Wiirdigung der
/ { 2 s61 32 nachbarlichen Interessen mit den offentlichen Belangen vereinbar sind.
‘ / /7 ™~ , ) Wit : ‘ 11 Zuwiderhandlungen
, , VaN ' (§ 81i.V.m. § 84 BauO NRW)
y / /N Verstole gegen die gemaR § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen
/ / (mmm h e Festsetzungen liber die duBere Gestalt baulicher Anlagen werden gemaR § 84 BauO
/ FAa o i * /T~ O Y NRW als Ordnungswidrigkeit geahndet.
c L/ ; -3. - 1 / ~ /e, | ey e e,
Y ! 4 | ,'/ o { ] ‘
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' o= / o s UBERSICHTSPLAN M 1:5.000 ;
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C oy T 0 T | RECHTSGRUNDLAGEN
.............................................. ';,;,. / ¢ Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
495 "“ : w R /& f ‘ (BGBI. | S. 2414); zuletzt geandert durch Artikel 118 der Verordnung vom 31.08.2015
\ / 51 ! (BGBL. 1 S. 1474)
T \ ! f
""" | ' ) “ 668 ;l ¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
I . \ :f (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. 13424
i 1] m-m..“_.‘___._..---. 1 ’: I S 1548) L Rottacker
l Sporthalle L Vo \ { i . \
1 1 l‘ 1 4 [ l
\ V- { e  Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
10 J " *""fa e i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt geéndert
l e — — _—— T eKelgrg /,-" i ' durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2015 (GV. NRW. S. 294)
Sporthalle : i
| e / [ ¢ Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
FUBWGQ . 11 1‘: / g 570 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt geandert durch Art. 2 G zur Beschleunigung
— S— e ™ ——— ' e A — s —_— der Aufstellung kommunaler Gesamtabschliisse und zur And. kommunalrechtlicher
R — — — —_— R — —_— —_— — Vorschriften vom 25.6.2015 (GV. NRW. S. 496)
VERFAHRENSVERMERKE Es wird gzsche?igtt,ada:’ss die [;]a(;stellung des 2i;s)<a:rvseba§ur:;ggsglanés; als Ertlzt\;urfhgeméﬁ § gie BBeteiligungbderh Oﬁentlicgge(i}tggze(;noi!igg 8(11)1 +  Planzeichenverordnung (PlanzV"90) i.d.F. vom 18.12.1990
- gegenwartigen Zustandes nach dem i.v.m. a des Baugesetzbuches vom es Baugesetzbuches vom 23.09. ., ) _ - . V. 22.07.20
Planentwurf und Bearbsitung Katasternachweis richtig und die Festlegung | 23.00.2004 (BGB. I, S. 2414) inder zur Zeit S, 2414) in der zur Zeit geltenden Fassung hat B 1o o o0 Zuletzt gesindert durch Arfel 2 6. . 22.07.2011
der stadtebaulichen Planung geometrisch geltenden Fassung durch Beschluss des Rates | am 29.10.2015 stattgefunden. ( e )
eindeutig ist. der Stadt Bad Oeynhausen vom 18.10.2014 )
aufgestellt worden. ¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542); zuletzt durch Artikel 421 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. |
S. 1474)
- jeweils in der z. Zt. der Planaufstellung giitigen Fassung = . — el
) ) : S / % T
?///é‘é _ I:' /////////////// F [Il'
Bad Oeynhausen, den 2 7. SEP. 2016 Bad Oeynhausen, den £ 3 OKT. 2016 Bad Oeynhausen, den 1 1. SEP. 20% | Bad Oeynhausen, den £ 1. SEP. 2016 | i f//////x//////ff
Stadt Bad Oeynhausen = . ' :
Bergich/Stadt- und Verkehrsplanung CL\ H I NWEI SE 23l
[ ([’Z fA é @ Kampfmittelbeseitigung a gl RIS - ANS/ — : ~
s S s - TADT BAD OEYNHAUSEN
lschbereichsleiter Offentlich bestellter Burgermeister Biirgermeister Weist bei Durchfithrung der Bauyorhaben der Erdaushutf auf eine S
Vermessungsingenieur auBergewohnliche Verfarbung hin oder werden verdéachtige Gegensténde
— — — — — beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der FACHBEREICH STADTENTWICKLUNG UND BAUEN
- — Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdrde oder Polizei zu Bereich Stadt- und Verkehrsplanung

Dieser Plan hat als Entwurf einschlieRlich der
Begriindung gemaR § 3 (2) des
Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. 1,
S. 2414) in der zur Zeit geltenden Fassung in
der Zeit vom 04.04.2016 bis einschlieBlich
06.05.2016 offentlich ausgelegen.

Bad Oeynhausen, den 2 1. SEP, 2016

(Wilmsmeier)
Burgermeister

| (GV.NW.S.666), zuletzt gedndert durch das

Dieser Plan ist gemaR § 10 (1) des
Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. I. S.
2414) in der zur Zeit geltenden Fassung und des
§ 7 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14, Juli 1994

Gesezt vom 14. Juli 2007 (GV.NRW.S.380) vom |
Rat der Stadt Bad Oeynhausen am_44 03.2018 |
als Satzung.beschlossen worden.

Bad Oeynhausen, den 2 ?ﬁEP. 1015_
A _""‘“\_‘ )
{ ) /‘éA J ?*-"\
. / (Wilmsmesier)
Frvat Birgermeister

GemaR § 10 (3) des Baugesetzbuches vom

23.09.2004 (BGBL. |, S. 2414) in der zur Zeit
geltenden Fassung ist der Satzungsbeschluss
sowie Ort und Zeit der Auslegung am 47.11.2016
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
in Kraft. Der rechtskréftige Bebauungsplan liegt
ab sofort bei der Stadtverwaltung Bad
Oeynhausen, Rathaus Il, Schwarzer Weg 6,
Bereich Stadt- und Verkehrsplanung zu
jedermanns Einsicht bereit.

Bad Oeynhausen, den_ 18, KDY, fﬂjﬁ_

L

(Wilmsmeier)
Birgermeister

Die Ubereinstimmung mit dem Offenlegungs-
exemplar vom
wird bescheinigt.

Bad Oeynhausen, den _9 4. DKT. mL

(Wilmsmeier)
Biirgermeister

i
i

g verstéandigen.
' Bergbau

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich iiber dem auf Eisenstein
verliehenen Distriktsfeld , Einigkeit”, Uber dem auf Pyrit verliehenen und
inzwischen erloschenen Berkwerksfeld , Vereinigte Johanne Sophie” und liber
dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,Minden”. Im Plangebiet ist
kein Bergbau dokumentiert. Demzufolge ist nicht mit bergbaulichen
Einwirkungen zu rechnen.

Kulturgeschichtliche Bodenaltertiimer
(§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. §§ 15 und 16 DSchG)

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien)
entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des DSchG die Entdeckung unverziglich
der Stadt oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL), AuRenstelle
Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251/591-8961, anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Bebauungsplan Nr. 109
"VolRbrink"

DEM BEBAUUNGSPLAN IST EINE BEGRUNDUNG BEIGEFUGT.

GROSSE DES PLANGEBIETES:
4.7 ha

SATZUNG

| KARTENGRUNDLAGE:

KATASTERKARTE; FREIGEGEBEN
ZUR VERVIELFALTIGUNG DURCH
VEREINBARUNG MIT DEM KREIS
MINDEN-LUBBECKE (KATASTERAMT)
VOM 09.04.1957

MASSSTAB:
1:1.000 (im Original)

DATUM:
September 2016

BEARBEITET: GEZEICHNET: | DATEINAME:
kk sk B109_Vofibrink_Satzung_
September 2016



