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Bauwwiss, Baulinien, Baugne
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNviO)

Sonstige Planzelchen

PLANZEICHENERKLARUNG

goam. Planzeichenvercrdnung 1990 - PlanzV 80

Art der baulichen Nutzung
(§5 Abs.2 Nr.1, § 8 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-
# 4 Baunutzungsverordnung -BaulVio-)

Allgemeina Wohngebiete
(5 4 BaulO)

nIen

Baugrenze
Filkscharma der Nutzungsschablone
WA T At der baullchen N zwei
04 Grundfiachenzahl (GRZ) |GescholNiachenzahl (GRT)
el offene Bauweise  FEirzel Ihausar
L] 2 Wohneinheiten |Sebaudenshe mesdmal 11,0 m
Varkshraflchen
{5 © Abe.1 Nr.11 und Abe & BauG8)
i —
StraBenbegrenzungslinke

Verkehrsfilchen bescnderer Zweckbestimmung
Privatwag

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flikchen
Malnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung von
Matur und Landachaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 26 und Abs 8 BauGB)

Urngrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumean,

Striuchem und sonstigen Bepllanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) Abs.5 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastends Filichan
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

zugunsten der Versorgungstriger

zugunsten der Stadtwerke Bad Oeynhausen, Mischwasserkanalisation

Grenze des rlumlichen Gellungsbereiches des Babauungsplanes
(& 9 Abs.T BauGB)

Wohngeb#iude mit Hausnurmmemn

Wirtschafts- und Betriebsgebéude

vorhandene Flursticksgrenzen
Flurstcksnurnmer
migliche Flurstlcksgrenzen

HINWEISE

Quellenschutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Quellenschutzgebietsverordnung Bad Oeynhausen -
Bad Salzuflen vom 16. Juli 1974 in der Schutzzone lll b,
Die Schutzbestimmungen sind zu berlicksichtigen.

Kampfmittelbeseitigung

Weist bei Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auBergewdhnliche Verfdrbung hin oder
werden verdédchtige Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstindigen.

Das Plangebiet liegt lber dem auf Sole verliehenen Bergwerksfeld ,Neusalzwerk” des Landes
MNordrhein-Westfalens, liber dem auf Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld ,Einigkeit* der Barbara
Rohstoffbetriebe GmbH sowie Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,MINDEN" der BEB
Erdgas und Erdtl GmbH.

Militdrisches Nachttiefflugsystem

Uber das Plangebiet verl&uft in ca. 335 m Héhe UNN ein Abschnitt des militdrischen Nachttiefflugsystems.
Diese Hthe stellt eine absolute Bauhhenbegrenzung dar. Auf Grund der Lage des Plangebietes ist mit Lérm-
und Abgas-Emissionen durch den militdrischen Flugbetrieb zu rechnen. Spétere Ersatzanspriiche gegen die
Bundeswehr werden wegen dieses frilhzeitigen Hinweises nicht anerkannt.

Kulturgeschichtliche Bodenaltertumer (§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. §§ 15 und 16 DSchG)

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde,
dunkle Bodenverférbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des DSchG die
Entdeckung unverzlglich der Stadt oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL), AuRenstelle
Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251/591-8961, anzuzeigen und die Entdeckungsstiitte drei
Werktage in unverindertem Zustand zu erhatten,

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

11

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

3.1
3.2

3.3

51

5.2

71

7.2

Art und Mah der baulichen Nutzung

(59 Abs. 1 BauGB L. V. m. §§ 1, 4, 16 - 20, und 22 BaulVO)

Allgemeines Wﬂl‘l‘lﬂlbht (WA)

Die ausnahmsweisa zulassigen Nutzungen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe sowie
Tankstellen |

sind nicht zulassig.

Grundfiichenzahl _[GRZ}
Die maximal zl.l&aa'l_pu Grundfidchenzahl batragt 0.4,

Geschossflichenzahl (GFZ)
Die maximal zdhu&;& Geschossflichenzahl betrigt 0,8.

Zahl der Voligeschosse
Es sind maximal zwel Vollgeschosse zuléssig.

Héhe baulicher Anlagen

Die maximale Gebdudehthe betragt 11,0 m Uber der Oberkante der ErschlieBungsstralie.
Der Bezugspunkt der Oberkante ErschlieBungsstrafie fir den Privatweg ist den Ausbau-
planungen zu entnehmen.

Bauweise

Fir das Aligemeing Wohngebiet wird eine offene Bauweise (o) mit Einzel- undioder
Doppelhausam {ED_} festgesetzt.

Hochstzulissige ZH'II der Wohnungen in Wohngebduden
Es sind maximal zwpl Wohnungen pro Gebéude zuldssig.

Uberbaubare und +Ir.ht Uberbaubare Grundstiicksfidchen
(5 9 Abs. 1 BauGB |, V. m. § 23 BauNvO)

Die max. Oberbaubaren Grundsticksfiachen sind im Plan durch Baugrenzen kenntlich
gemacht. Sie dirfen nur ausgenutzt werden, soweit die festgesetzte Grundfidchenzahl
nicht Oberschritten wird.

Stellpltze, Garagen und Carports
(§ 8 Abs. 1 Nr. 4 BauGB|und § 23 BaulO)

Je Wohneinheit umj zwel Stellpiétze auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Garagen, Carports und Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sind in einem Abstand von mindestens 3,0 m von der Strafien-
verkehrsfidche anzuordnen.

Neuanzulegende Sl;,'allpiltzu sowie die Zufahrten zu Garagen, Carports und Stellplétzen
sind mit einer wasserdurchidssigen Oberflache, z. B. Rasengittersteine oder Pflaster mit
mindestens 30% Fugenanteil, auszuflhren.

Verkehrsflichen
{5 © Abs.1 Nr. 11 BauGE)

Festgesetzt wird eine dffentliche und eine private Verkehrsflache.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
{5 S Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Festgesetzt werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager
innerhalb der privaten Verkehrsflache.

Weiterhin wird ein Leitungsrecht far einen Mischwasserkanal zugunsten der Stadtwerke
Bad Oeynhausen innerhalb der privaten Grundsticksfiachen festgesetzt,

Innerhalb der in 5.1 festgesetzten Flachen dirfen keine Manahmen durchgefuhrt werden,
die den Bestand oder Betrieb der Leitungen beeintréchtigen oder gefahrden.

Fléiche zum Anpflanzen von Béumen und Striuchern
{5 © Abs. 1 Nr. 25 BauGE)

Innerhalb der Fl&che zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind standorigerechte,
heimische Gehdlze| als Schnitt- oder frei wachsende Baum-Strauch-Hecke anzupflanzen.
Bel einer freiwachsendan Hecke sind Straucher in einem Pflanzabstand von 1,5 m und
Baume in einem Pflanzabstand von 20 m zu pllanzen.

Die Arten sind beispielhaft in der Planzliste (Anlage zum Textteil) aufgefihrt.

Die PflanzmaBnahmen sind sukzessiv mit den Bebauungen auszufihren und dauerhaft zu
erhalten. |

Ausnahmen und Befreiungen
{5 31 Abs. 1 und 2 BauGE)

Ausnahmen

Die Festsetzungen der Planzeichnung und des Textteiles sind bindend, soweit nicht eine
Ausnahme ausdrlckich zugelassen ist.

Befrelungen

Befreiungen kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einzelfall im Einvernehmen mit der
Gemeinde erteilen, wenn die Durchfihrung des Bebauungsplanes zu einer nicht
beabsichtigten Harte flhren wirde cder die Grundzlige der Planung nicht beeintréchtigt
werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | 8. 1509);

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

¢ Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 863);

¢ Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 21.12.2010 (GV. NRW S. 688).

¢ Planzeichenverordnung (PlanzV'90)i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.
58);

+ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542);

jeweils in der z. Zt. der Planaufstellung glitigen Fassung
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- STADT BAD OEYNHAUSEN

FACHBEREICH STADTENTWICKLUNG UND BAUEN
Bereich Stadt- und Verkehrsplanung

VERFAHRENSVERMERKE

Planentwurf und Bearbeitung

Bad Oeynhausen, den 12.09.2013

Stadt Bad Oeynhausen
Bereich Stadt- und Verkehrsplanung
Im Auftra

eeker)
Fachbereichsleiter

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des
gegenwdartigen Zustandes nach dem
Katasternachweis richtig und die Festlegung
der stédtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Bad Oeynhausen, den 06.09.2013

Dieser Bebauungsplan ist als Entwurf geméR §
2 (1) i.V.m. § 13 a des Baugesetzbuches vom
23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414) in der zur Zeit
geltenden Fassung durch Beschluss des Rates
der Stadt Bad Oeynhausen vom 04.07.2012
aufgestelit worden,

Bad Oeynhausen, den 12.09.2013

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 (1)
des Baugesetzbuches vom 23.08.2004 (BGBI. |,

S. 2414) in der zur Zeit geltenden Fassung hat
am 20.09.2012 stattgefunden.

Dieser Plan hat als Entwurf einschlieBlich der
Begrindung gemé4R § 3 (2) des Baugesetz-
buches vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414) in
der zur Zeit geltenden Fassung in der 2eit
vom 07.01.2013 bis einschlieflich 08.02.2013

dffentlich ausgelegen.

Bad Oeynhausen, den 12.08.2013

Bad Oeynhausen, den 12.09.2013
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Dieser Plan ist gemdR § 10 (1) des

Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. |. S.

2414) in der 2ur Zeit geltenden Fassung und
des § 7 der Gemeindeordnung flr das Land
Mordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14, Juli 1994
(GV.NW.5.666), zuletzt getindert durch das
Gesetz vom 14.Juli 2007 (GV.NRW.S.380)
vom Rat der Stadt Bad Oeynhausen am
05.06.2013 als Satzung beschlossen worden.

Bad Oeynhausen, den 12.08.2013

GeméR § 10 (3) des Baugesetzbuches vom
23.09.2004 (BGBI. |, 8. 2414) in der zur Zeit
geltenden Fassung ist der Satzungsbeschluss

sowie Ort und Zeit der Auslegung am 05.08.2013

ortsliblich bekanntgemacht worden.

Die Ubereinstimmung mit dem
Offenlegungsexemplar vom 25.10.2012
wird bescheinigt.

BEBAUUNGSPLAN NR. 106
"KIESKAMP"

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
in Kraft. Der rechtskréftige Bebauungsplan liegt ab
sofort bei der Stadtverwaltung Bad OCeynhausen,
Rathaus I, Schwarzer Weg 8, Bereich Stadt- und
Verkehrsplanung zu jedermanns Einsicht bereit.

gem.§ 13 a BauGB

Bad Oeynhausen, den 12.08.2013

Bad Oeynhausen, den 12.09.2013

DEM BEBAUUNGSPLAN IST EINE BEGRUNDUNG BEIGEFUGT.

GROSSE DES PLANGEBIETES:
0.87 ha

1. AUSFERTIGUNG

KARTENGRUNDLAGE:
KATASTERKARTE; FREIGEGEBEN
ZUR VERVIELFALTIGUNG DURCH
VEREINBARUNG MIT DEM KREIS
MINDEN-LUBBECKE (KATASTERAMT)
VOM 09.04.1957

MASSSTAB:
1:500

DATUM:
04.04.2013

BEARBEITET: GEZEICHNET:
GS GS

DATEI NAME:
B108_Kieskarrp_Satzurg(40413




