TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 99 ,AUGUSTE-VIKTORIA-KLINIK® 1. AUSFERTIGUNG RECHTSKRAFTIG SEIT 21.07.2008

TEXTTEIL

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 99 ,AUGUSTE-VIKTORIA-KLINIK"
DER STADT BAD OEYNHAUSEN

Der Rat der Stadt Bad Oeynhausen hat in seiner Sitzung am 18.06.2008 folgende Satzung erlas-

sen:

3.1

GELTUNGSBEREICH
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist wie folgt begrenzt:

Im Stiden: Durch die nordliche Grenze der KanalstralRe.

Im Westen: Durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 344, 338, 337 und 362 der
Flur 8, Gemarkung Bad Oeynhausen, weiter durch die 6stliche Grenze der
StralRe Am Kokturkanal und weiter durch die 6stliche Grenze des Flurstiickes
27, Flur 1, Gemarkung Bad Oeynhausen.

Im Norden: Durch die stdliche Grenze des Kokturkanals.
Im Osten:  Durch die westliche Grenze des Kokturkanals.

Der Geltungsbereich ist im Plan dargestellt.

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES
(8 9 BauGB)

Der Bebauungsplan besteht aus einer Planzeichnung und diesem Textteil. Eine Begrin-
dung einschlief3lich Umweltbericht ist beigeflugt.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

3.1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA)
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Allgemein zuldssiq sind:

Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stbrende Handwerksbetriebe,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind als Ausnahme zuldssig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nach § 1 Abs. 6 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet

Anlagen fUr Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe sowie
Tankstellen

auch ausnahmsweise nicht zuldssiqg.
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3.2

3.1.2 Mischgebiete (Ml 1 und Ml 2)
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO)

Allgemein zuldssiq sind:

Wohngebaude,

Geschéfts- und Birogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sowie

Gartenbaubetriebe.

Gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind

Tankstellen,

Vergnugungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind und

Vergnugungsstatten gemal § 6 Abs. 3 BauNVO

auch ausnahmsweise nicht zulassiq.

3.1.3 Sondergebiet (Klinik)
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Klinik* sind nur solche Nutzun-
gen zulassig, die allgemein Klinikzwecken dienen.
Folgende Nutzungen sind im Sondergebiet (Klinik) gemanR § 11 Abs. 2 BauNVO zulassig:
Untersuchungen,
diagnostische Einrichtungen,
medizinische und therapeutische Behandlung,
Pflege,
arztliche Leistungen,
Verwaltung,
soziale Dienste,
Ver- und Entsorgung,
Kiche/Speisenversorgung,
Forschung und Lehre sowie
Gebet und Andacht.

Im Sondergebiet (Klinik) sind auRerdem Nutzungen zuléssig, die allgemein in Verbindung
zu Kliniken stehen oder deren Inanspruchnahme blicherweise mit einem Klinikbesuch
verbunden werden kann, wie z.B.: orthopadischer Bedarf, Werkstatten, Cafeteria, Kiosk,
Blumenladen, Frisor.

Diese Nutzungen mussen sich den oben genannten, im SO zuldssigen Nutzungen unter-
ordnen.

Wohnnutzung ist im Sondergebiet nur in dem Mal3e zuldssig, wie sie als Teilnutzung far
notwendiges Aufsichts- und Bereitschaftspersonal fur die Kliniknutzung erforderlich ist.

MafR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16-21 a BauNVO)

Fur das Mal3 der baulichen Nutzung sind die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes in
Anwendung der 88 16 bis 21 a BauNVO verbindlich.

Die Grundflachenzahl wird auf 0,4 bzw. 0,6 begrenzt. Sie darf fir die in 8§ 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO genannten Anlagen (u.a. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten) um bis zu
50% uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.
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3.3

331

3.3.2

3.4

3.5

Es reicht aus, die Zufahrten und Stellplatzflachen nur nach ihrem Versiegelungsgrad in die
GRZ-Berechnung einzubeziehen.

In den WA- und MI 2-Gebieten darf die Traufhdhe (TH 2) der Hauptgeb&ude maximal 6,0 m
betragen.

Die Traufhéhe wird jeweils von der Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuRbodens (EGFF)
bis zum Schnitt der AuRenwand mit der Dachhaut gemessen. Die Oberkante des Erdge-
schoss-FertigfuRbodens darf, gemessen am Geb&aude, an der héchsten bergseitigen Stelle
nicht mehr als 50 cm Uber die héchste StraRenoberkante hinausragen.

Fur das Ml 1-Gebiet wird die Traufhéhe (TH 1) auf mindestens 58,0 m Uber NN (Normal-
Null) festgesetzt. Die HOhen der vorhandenen Kanaldeckel liegen im Eckbereich Kanal-
stral3e/Brunnenstral3e zwischen 52,5 m und 53,2 m tber Normal-Null.

In den ruckwartigen Grundstlicksbereichen kann in begriindeten Ausnahmeféllen eine ge-
ringere Traufhdhe zugelassen werden. Die Traufhdhe wird bis zum Schnitt der AuRenwand
mit der Dachhaut gemessen.

Innerhalb des westlichen Sondergebietes (Klinik) sind ein bis vier Vollgeschosse zulassig.
In der dstlichen Sondergebietsflache kdnnen Gebaude mit ein bis drei Vollgeschossen er-
richtet werden. Ein Dachgeschossausbau ist in der westlichen Sondergebietsflache nur zu-
lassig als Nicht-Vollgeschoss fur die Unterbringung nicht schutzbedurftiger Nutzungen.

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Offene Bauweise (0)
Die offene Bauweise gilt fir die Gebdude des Allgemeinen Wohngebietes (WA) und die
MI 2-Gebiete.

Abweichende Bauweise (a)
Fur das Sonder- und das MI 1-Gebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der
abweichenden Bauweise darf die Lange der Einzelgebaude 50 m tberschreiten.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare GrundstiicksflAchen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die maximal Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Plan durch Baugrenzen kennt-
lich gemacht. Sie dirfen nur ausgenutzt werden, soweit die festgesetzten Grundflachen-
zahlen (0,4 bzw. 0,6) nicht Uberschritten werden.

Stellplatze, Carports und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sind auch in der nicht Uber-
baubaren Grundstlicksflache zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO, soweit sie nach § 15 Abs. 1 BauNVO unbe-
denklich sind, koénnen im Einzelfall auch auf der nicht tberbaubaren Grundstiicksflache
gemaf 8§ 23 Abs. 5 BauNVO zugelassen werden.

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Festgesetzt werden vorhandene offentliche Verkehrsflachen, eine Planstral3e als offentli-
che StraRRenverkehrsflache sowie eine vier Meter breite Flache mit Geh-, Fahr und Lei-
tungsrechten zugunsten der Allgemeinheit und der Versorgungstrager.

Entlang der KanalstraRe wird westlich und 6stlich der Einmindung in die Brunnenstralle
jeweils ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ausgewiesen.

Das im Plan eingetragene Sichtdreieck an der Stral3eneinmiindung Brunnenstraf3e/Kanal-
stral3e ist von baulichen Anlagen, Einfriedungen, Werbeanlagen, Bepflanzungen, sichtbe-
hinderndem Gelande und sonstigen sichtbehindernden Nutzungen in 0,80 m - 2,50 m Ho-
he, bezogen auf die StraRenoberkante, stéandig freizuhalten.
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3.6

3.7

3.8

Stellplatze, Carports und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Stellplatze, Carports und Garagen sind gemaR § 23 BauNVO in der Uberbaubaren und
nicht tberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

In der privaten Gartenflache ist je Grundstiick die Anlage eines Stellplatzes oder eines
Carports an der ErschlieBungsseite zulassig, wenn ein Mindestabstand von 1,0 m zur Ver-
kehrsflache eingehalten wird. Die Stellplatze sind mit einer wasserdurchléassigen Oberfla-
che, z.B. Rasengittersteinen oder Pflaster mit mindestens 30% Fugenanteil, herzustellen.

Gemeinschaftsstellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Unmittelbar ndrdlich der Larmschutzeinrichtung entlang der KanalstralRe (B 61) werden
Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze fur das Sondergebiet ausgewiesen.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes - Schallschutz
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

An der Nordseite der KanalstralRe (B 61) setzt der Bebauungsplan zum Schutz der Klinik-
nutzung Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(Larmschutzmafinahmen) fest. Der in Form einer Wall-Wand-Kombination vorhandene ak-
tive Schallschutz wird in Richtung Osten bis zur 6stlichen Grenze des Flurstiickes 225,

Flur 8, Gemarkung Bad Oeynhausen (ehem. Staatsbadgartnerei) und dann abknickend in
Richtung Norden erweitert.

Zur Einhaltung des Grenzwertes fir Wohnen geméafi 16. BImSchV in Hohe von 49 dB(A)
nachts am Rand der Uberbaubaren Flache des Sondergebietes (Klinik) sind in Abh&ngigkeit
von der Geschossigkeit der geplanten Gebaude folgende Hohen der Wall-Wand-
Kombination erforderlich:

EG: h=5m westlich der FuRgangerschleuse (Bestand),
h = 5 m westliche Wand der Ful3géangerschleuse,
h = 3,4 m 6stliche Wand der FuRgangerschleuse und
h = 3,4 m 6stlich der FuRgéngerschleuse.

1. OG: h =5 m westlich der FuRgangerschleuse (Bestand),
h = 5 m westliche Wand der Ful3géngerschleuse,
h = 4,9 m 6stliche Wand der FuRgangerschleuse und,
h = 4,9 m 6stlich der FuRgangerschleuse.

2. OG: h =5 m westlich der Fu3gangerschleuse (Bestand),
h =5 m westliche Wand der Ful3gangerschleuse,
h =5 m dstliche Wand der FuRgangerschleuse und,
h = 6,5 m 6stlich der FuRgangerschleuse.

Dieser aktive Schallschutz (Wall-Wand-Kombination) ist au3erhalb des Schutzstreifens der
Gashochdruckleitung (vgl. 5.7) zu errichten. Er ist anzulegen, sobald eine bauliche Erweite-
rung der Auguste-Viktoria-Klinik erfolgt. Der Larmschutzwall ist dicht zu bepflanzen, die
Vegetation ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, abgéangige Pflanzen sind zu ersetzen.
Die Larmschutzeinrichtung an der B 61 muss auch in Zukunft fir FuRganger und Radfahrer
durchlassig sein. Der hierfir erforderliche Durchgang (Fu3gadngerschleuse) muss mit einer
Schallschleuse geschlossen werden.

Far immissionsempfindliche Nutzungen in den Mischgebieten wird gemaf Schallgutachten
fur den Fall wesentlicher Anderungen der bestehenden Gebaude bzw. fir Neubauten im
Bebauungsplan folgender passiver Schallschutz, definiert als bewertetes Schalldamm-Mal
R'y, festgesetzt:
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3.9

4.1

Massive (zweischalige) Auenwande: R'w > 55dB fir alle Wande.
Rollladenkasten: R'w jeweils 2 dB geringer als die unten angegebenen R'w fir die Fenster.

Fenster: R’y, > 47 dB (entspr. Fensterschallschutzklasse 5) fuir Fenster auf Gebaudeseiten
mit Beurteilungspegeln von 65 dB(A) bis 69 dB(A) nachts.
R’y > 42 dB (entspr. Fensterschallschutzklasse 4) fir Fenster auf Gebaudeseiten
mit Beurteilungspegeln von 60 dB(A) bis 64 dB(A) nachts.
R’y > 37 dB (entspr. Fensterschallschutzklasse 3) fur Fenster auf Gebaudeseiten
mit Beurteilungspegeln von 55 dB(A) bis 59 dB(A) nachts.

Décher: R’y, > 45 dB, sofern im Dachgeschoss eine Wohnnutzung vorgesehen ist.

Die angestrebten Innenschallpegel von 30 dB(A) kénnen nur erreicht werden, wenn die
Fenster geschlossen bleiben. Zur ausreichenden Beliftung ist ab Schallschutzklasse 3 der
Einbau von schallgedammten Liftungseinrichtungen erforderlich.

Da es bzgl. des passiven Schallschutzes einer Wohnhaus-AuRenfassade auf das resultie-
rende Schalldamm-Maf aller AuRenbauteile ankommt, werden im Falle des Nachweises
der Gleichwertigkeit im Genehmigungsverfahren auch andere Schalldamm-Maf3-Kombi-
nationen zugelassen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

(88 1 aund 9 Abs. 1 Nr. 25 sowie Abs. 1 a BauGB und 8§ 18 ff BNatSchG i.V.m. § 178 BauGB)

An den im Plan gekennzeichneten Stellen entlang der KanalstraRe (B 61) sind die vorhan-
denen Baume zu erhalten und um drei weitere Baumpflanzungen der gleichen Art zu er-
ganzen. Die zu pflanzenden Baume muissen in einem Meter Héhe Uber dem Boden einen
Stammumfang von mindestens 15 cm aufweisen.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Einzelbdume und Baumgrup-
pen als zu erhalten festgesetzt. Diese dirfen nicht entfernt werden. Auf dem im Plan aus-
gewiesenen Pflanzstreifen entlang des Kokturkanals sind die vorhandenen Baume, Strau-
cher und sonstigen Bepflanzungen ebenfalls zu erhalten und durch weitere standortgerech-
te, heimische Pflanzen zu ergénzen. Einzelne, nicht als zu erhalten festgesetzte Baume in-
nerhalb dieser Pflanzstreifen kénnen unter Beachtung der Baumschutzsatzung der Stadt
Bad Oeynhausen im Falle einer angrenzenden baulichen Nutzung beseitigt werden. Glei-
ches gilt fur die Einzelbaume innerhalb der Uberbaubaren Flachen des Sondergebietes
(Klinik).

Die Auswahl der Gehdlzarten fur die Pflanzstreifen ist der Pflanzliste zu diesem Bebau-
ungsplan zu entnehmen. Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach
Aufnahme der bestimmungsgeméafRen Nutzung anzulegen. Die Vegetation ist zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten, abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen sind Nebenanlagen gemalR § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Parkplatze,
Carports, Garagen, Zufahrten, Zuwegungen usw. nicht zulassig.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(88 12 und 13i.V.m. 88 65 und 86 BauO NRW und § 9 Abs. 4 BauGB)
Werbeanlagen

Werbeanlagen muissen sich an die Architektur der Gebaude anpassen. Sie dirfen Gliederungs-
elemente der Gebaude nicht Giberschneiden.
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4.2

4.3

4.4

Innerhalb des Schutzstreifens der Gashochdruckleitung an der Kanalstral3e ist in Absprache mit
dem Betreiber der Leitung lediglich in den ersten 20 m, gemessen von der 6stlichen Begren-
zung des Schutzstreifens, eine Plakatwand bis maximal 12 m? Gesamtflache zul&ssig.

Unzuléassig ist die Anbringung von Werbeanlagen:

- in den Grunflachen und Flachen fur La&rmschutzmalRnahmen,

- oberhalb der Dachtraufen sowie an Vordachern und Kragplatten,

- in Fenstern der Obergeschosse,

- an Tiren, Toren und Einfriedungen sowie

- an Schornsteinen, Hauskaminen und ahnlichen hochragenden Bauteilen.

Innerhalb der Mischgebiete sind an jeder Statte der Leistung Werbeanlagen, im Regelfall flach
an der Hauswand, zulassig:

- bei Frontbreiten bis zu 10 m bis insgesamt 8 m? je Frontbreite,
- bei Frontbreiten zwischen 10 m und 15 m bis insgesamt 10 m?
- bei Frontbreiten zwischen 15 m und 20 m bis insgesamt 15 m? je Frontbreite,

- bei Frontbreiten zwischen 20 m und 30 m bis insgesamt 22 m? je Frontbreite und
- bei Frontbreiten von mehr als 30 m bis insgesamt 25 m? je Frontbreite.

je Frontbreite,

Als Frontbreiten werden die Abwicklungen der Gebaude gerechnet, soweit an ihnen Werbean-
lagen angebracht werden sollen.

Ferner ist innerhalb der Mischgebiete je Baugrundstlick ein ein- oder doppelseitiger Werbepylon
mit einer Gesamthdhe von bis zu 12 m tber OK Stral3e und einer Gesamtflache von maximal
10 m? pro Seite zulassig.

Dacher

Dacheindeckungen
Zur Dacheindeckung dirfen keine hochglanzenden Dachziegel oder -pfannen verwendet
werden. Grasdéacher und Sonnenkollektoren sind allgemein zulassig.

Gestaltung nebeneinander entstehender Dachflachen
Die Dacher von Doppelhdusern sowie nebeneinander entstehender Garagen bzw. Carports
sind hinsichtlich Form, Neigung und Eindeckung einheitlich zu gestalten.

Fassaden

In Bezug auf die architektonische Gestaltung, Fassadengliederung, Materialauswahl und
Farbgebung sind die AuBenwandflachen von Doppelhdusern, einschlieRlich ihrer Offnun-
gen sowie nebeneinander entstehender Garagen bzw. Carports aufeinander abzustimmen.
Nebenanlagen sind mit dem zugehdrigen Hauptgeb&ude in Einklang zu bringen.

Private Gartenflachen

Die privaten Gartenflachen sind bis auf notwendige Zuwegungen zu den Gebauden und
Zufahrten zu den Stellplatzen, Carports bzw. Garagen gartnerisch zu gestalten und dauer-
haft zu unterhalten.

In den Gartenflachen ist je Grundstiick die Anlage eines Stellplatzes oder eines Carports
an der ErschlieBungsseite zulassig, wenn ein Mindestabstand von 1,0 m zur Verkehrsfla-
che eingehalten wird. Die Stellplatze sind mit einer wasserdurchléassigen Oberflache, z.B.
Rasengittersteinen oder Pflaster mit mindestens 30% Fugenanteil, herzustellen.
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52

5.3

KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
(8 9 Abs. 5 und 6 BauGB)

Altlastenverdachtsflachen

Im stidwestlichen Bereich des Plangebietes befindet sich der beim Kreis Minden-Libbecke
unter der Nummer AS 3718/124 SG gefuhrte Altstandort (,ehemalige Tankstelle Kanalstr.
56“). Dabei handelt es sich um eine Altlastenverdachtsflache, fir die sich der Verdacht auf-
grund einer Untersuchung nicht bestatigt hat. Die Arbeitsgruppe Altlasten beim Kreis fordert
dennoch, alle Baumafinahmen durch einen Fachmann hinsichtlich der Untergrundbeschaf-
fenheit dokumentieren zu lassen. Sollte hierbei eine Verunreinigung angetroffen werden, ist
dies unverziglich dem Umweltamt des Kreises Minden-Lubbecke anzuzeigen.

Baugriindung und Bodenschutz

Gemald der ,Orientierenden Boden- und Bodenluftuntersuchung und allgemeinen Bau-
grundbewertung“ des Buros Sack + Temme (Osnabriick, Nov. 2005) ist bei Baumalinah-
men im Bereich der ehemaligen Boden- und Griinabfalldeponie des Staatsbades (Flurstiick
328) darauf zu achten, dass die oberflachennahen bindigen Bodenarten griindungstechni-
sche Zusatzmaflinahmen erfordern (z.B. Bodenaustausch). Die in tieferen Bereichen vorlie-
genden Schichten sind als ausreichend tragféhig anzusehen.

Eine natirliche Entwéasserung des Planums ist durch die gering durchlassigen Schichten im
oberflachennahen Bereich kaum bzw. nur eingeschrénkt moglich. Dynamische Beanspru-
chungen und Anderungen des Wassergehalts kénnen zu Anderungen der Konsistenzen
fuhren. Bei Baumalinahmen sind zusatzliche Entwdsserungsmaflinahmen (Quergefélle des
Planums) oder MalRnahmen zum Schutz des Planums (z.B. Einbau eines bauzeitlichen
Flachenfilters) vorzusehen. Fir Einzelvorhaben im Bereich der ehemaligen Deponie sind
detaillierte Baugrunduntersuchungen vorzulegen.

Des Weiteren darf das bindige Erdplanum nicht durch Baufahrzeuge befahren werden. Bei
Bedarf sind Baustraf3en anzulegen.

Mutterboden, der bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben und der ErschlielBung im Plange-
biet ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schitzen (vgl. 8 1 Abs. 1 LBodSchG).

Das oberflachennah eingebaute abzutragende Material auf dem Gelande der ehemaligen
Boden- und Grunabfalldeponie (tlw. bauschutthaltig) bzw. das durch die Nutzung der Fla-
che anthropogen Uberpragte Oberbodenmaterial sollten im Bereich von zukinftig befestig-
ten Flachen eingesetzt werden.

Demgegenuber ist das auf der ehemaligen Deponie gelagerte Material als natirliches Bo-
denmaterial zu definieren, das im Landschaftsbau verwendet werden kann. Vor einem Ein-
satz ist zu prifen, ob die enthaltenen Plastikreste mit vertretbarem technischen Aufwand
ausgesondert werden kénnen.

Sollten im Bereich der ehemaligen Boden- und Griinabfalldeponie auffallig gefarbte oder
riechende Bodenbereiche sowie Hausmullablagerungen angetroffen werden, ist die Untere
Bodenschutzbehodrde zwecks Festlegung der weiteren Vorgehensweise zu unterrichten.

Bodendenkmalschutz
(8 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. 88 15 und 16 DSchG)

Wenn bei Bodeneingriffen kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt wer-
den, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzuglich der
Stadt oder dem Amt fur Bodendenkmalpflege Bielefeld (Tel.: 0521/5200250) anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveréandertem Zustand zu erhal-
ten.
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5.5

5.6

5.7

Hochwasserschutz / Uberschwemmungsgebiet Werre

Das Allgemeine Wohngebiet im Westen des Bebauungsplanes befindet sich geman ,Anla-
ge zu § 1 der Ordnungsbehordlichen Verordnung iiber die Festsetzung des Uberschwem-
mungsgebietes Werre in den Kreisen Minden-Lubbecke, Herford und Lippe* innerhalb ei-
nes ’'Potentiellen Uberflutungsgebietes’ der Werre. Hierbei handelt es sich um ein Gebiet,
das beim Versagen von Hochwasserschutzeinrichtungen im Falle eines 100-jahrigen
Hochwassers Uberflutet werden kann.

Quellenschutz
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Der Bereich des Plangebietes liegt innerhalb der Quellenschutzzone Ill a C der ,,Ordnungs-
behdrdlichen Verordnung zur Festsetzung eines gemeinsamen Quellenschutzgebietes Bad
Oeynhausen - Bad Salzuflen fir die staatlich anerkannten Heilquellen der Staatsbader O-
eynhausen, Kreis Minden-Libbecke und Salzuflen, Kreis Lippe - Quellenschutzgebietsver-
ordnung Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen - vom 16. Juli 1974", in Kraft getreten am
1. September 1974.

Ver- und Entsorgung
(8 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 51 a Abs. 3 LWG)

Im Plangebiet erfolgt die Entsorgung des anfallenden Schmutz- und Regenwassers im
Trennsystem Uber vorhandene Kandle in den StraRen Am Kokturkanal, Kanalstral3e und
BrunnenstralRe. Die durch mdgliche Neubebauung hinzukommenden versiegelten Flachen
innerhalb der Sonder- und Mischgebiete kénnen an das Trennsystem angeschlossen wer-
den.

Die Grundstiicke des westlichen Wohngebietes leiten das anfallende Schmutzwasser zu
einer im Wendehammer der Stichstral3e geplanten Doppelpumpstation. Von dort wird es in
eine vorhandene Druckrohrleitung in der StraRe Am Kokturkanal gepumpt. Das anfallende
Oberflachenwasser wird dem Kokturkanal zugeleitet. Hierzu ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis zur Einleitung in den Kokturkanal erforderlich (Einleitungsantrag bei der Unteren
Wasserbehorde).

Die Bewirtschaftung des Niederschlagswassers in Form einer Brauchwassernutzung wird
generell zugelassen.

Gashochdruckleitung

Nordlich der KanalstralRe (B 61) verlauft parallel die Erdgashochdruckleitung (L 159 - DN
150, PN 40) der Westfalischen Ferngas AG (Dortmund) einschliel3lich Steuerkabel. Diese
Leitung liegt in einem Schutzstreifen von 6 m (jeweils 3 m rechts und links der Leitung).
Dieser Schutzstreifen darf nicht bebaut werden. Des Weiteren dirfen in diesem Bereich
keine Bodenauf- und -abtrage erfolgen, die gro3er als +/- 0,20 m sind. Aul3erdem ist der
Schutzstreifen von Baumen und hoch wachsenden Strauchern freizuhalten. Schéchte,
Fundamente oder dhnliche Bauwerke sind im Schutzstreifenbereich ebenfalls nicht gestat-
tet.

Die geplanten aktiven Larmschutzmal3hahmen (Wall-Wand-Kombination) sind auf3erhalb
des Schutzstreifens anzulegen.

Bezuglich der erforderlichen Abstdnde zwischen Versorgungsleitungen und Baumstandor-
ten wird auf das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsan-
lagen der Forschungsgemeinschaft fur StralRenwesen, Arbeitsausschuss kommunaler
StraBenbau“ verwiesen. Entsprechend diesem Regelwerk sind bestimmte Mindestabstéande
zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen erforderlich.
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6 AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN
(8 31 Abs. 1 und 2 BauGB)

Ausnahmen
Die Festsetzungen der Planzeichnung und des Textteiles sind bindend, soweit nicht eine
Ausnahme ausdricklich zugelassen ist.

Befreiungen

Befreiungen kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einzelfall im Einvernehmen mit der
Gemeinde erteilen, wenn die Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu einer nicht beabsich-
tigten Harte fuihren wirde oder die Grundzuge der Planung nicht beeintrachtigt werden.

7 ABWEICHUNGEN
(8 73 Abs. 1 Satz 1 BauO NRW)

Abweichungen von den geméaf? 8§ 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen Uber die duRere Gestalt baulicher Anlagen, kdnnen im Einzelfall und im
Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden, wenn sie unter Berlicksichtigung des
Zwecks der jeweiligen Anforderungen und unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen
mit den o6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

8 ZUWIDERHANDLUNGEN
(8 86 BauO NRW i.V.m. § 84 Abs. 1 BauO NRW)

Verstol3e gegen die gemal? 8§ 86 BauO NRW im Bebauungsplan aufgenommenen Festset-
zungen Uber die &ufiere Gestalt baulicher Anlagen werden geméal § 84 BauO NRW als
Ordnungswidrigkeit geahndet.

9 RECHTSGRUNDLAGEN
Dieser Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

= Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.
I, S.2141, ber. BGBI. 1998 I, S. 137), zuletzt geandert durch Art. 1 Europarechts-
anpassungsgesetz Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004 (BGBI |, S. 1359),

= die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466),

= die Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV.
NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Art. 91 des Gesetzes vom 05.04.2005 (GV.NRW.
S. 332),

= die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV.NRW. S. 666/SGV.NW. 2023), zuletzt ge&ndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 03.05.2005 (GV.NRW, S. 498),

= das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. I, S. 1193), zuletzt geéndert durch Art. 40 des Geset-
zes vom 21.06.2005 (BGBI I, S. 1818),

= das Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Land-
schaftsgesetz - LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW.
S. 568), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 01.03.2005 (GV.NRW. S. 191),

= das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. |, S. 502),

= das Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LBodSchG) vom
09.05.2000 (GV.NRW. 2000, S. 439),

= das Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom
25.06.1995 (GV.NRW. S. 926), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 03.05.2005
(GV. NRW. S. 463),

= das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
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BImSchG) vom 15.03.1974 (BGBI. |, S. 721, 1193), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
08.07.2004 (BGBI. I, S. 1578, 1590),

= die 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
l[armschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12.06.1990 (BGBI. I, S. 1036),

= die DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau“ - Berechnungsverfahren - Ausgabe Mai
1987,

= das Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmadler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW. 1980, S. 226),

= die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | (1991), S. 58),

= der Landschaftsplan ,Bad Oeynhausen®.

Bad Oeynhausen, den

(Mueller-Zahlmann)
Blrgermeister
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Pflanzliste

zum Bebauungsplan Nr. 99 , Auguste-Viktoria-Klinik"

der Stadt Bad Oeynhausen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen - Pflanzstreifen

Pflanzenauswahl:

Lfd. Nr.: Lateinischer Name Deutscher Name
Q) Acer campestre Feldahorn

(2) Acer platanoides Spitzahorn

3) Acer pseudoplatanus Bergahorn

4) Alnus glutinosa Schwarzerle
(5) Amelanchier vulgaris Felsenbirne
(6) Carpinus betulus Hainbuche

@) Cornus sanguinea Bluthartriegel
(8) Corylus avellana Haselnuss

9) Crataegus monogyna Weil3dorn

(10) Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
(112) Fagus sylvatica Rotbuche

(12) Fraxinus excelsior Esche

(13) Lonicera xylosteum Heckenkirsche
(24) Prunus avium Vogelkirsche
(15) Prunus spinosa Schlehe

(16) Quercus robur Stieleiche

a7 Rhamnus cathartica Kreuzdorn
(18) Salix caprea Salweide

(29) Salix cinerea Grauweide
(20) Sambucus nigra Holunder

(22) Sorbus aucuparia Eberesche
(22) Viburnum opulus Schneeball

Die Gehdlzpflanzungen sind bei den bis zu 5 m breiten Pflanzstreifen 1- bis 2-reihig anzulegen. Die

10 m breiten Gehdlzstreifen sind in versetzten Pflanzreihen 3- bis 4-reihig vorzunehmen.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der bestimmungsgeméafen
Nutzung anzulegen. Die Vegetation ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, abgéngige Pflanzen sind

ZU ersetzen.

Hinweis auf das NachbG NW:

Hinsichtlich der Grenzabstande bei den Anpflanzungen wird auf das Nachbarrechtsgesetz (NachbG

NW) in der z. Zt. glltigen Fassung verwiesen.
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