H 5 1.8 Flachen fir Stellplitze und Garagen
P|anzeIChenerk|al’ung (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 23 BauNVv0)
S t a d t B a d Oe n h a u S e n 1. Art der baulichen Nutzung Stellpldize und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie
§ 9 Abe. 1 Nr. 1 BauGE) Nebenanlagen Im Sinne des § 14 BauNVO sind in der iliberbaubaren
¢ : - 1 B und nichi Gberbaubaren Grundstiicksfldche oder den
II ] o o ll gekennzelchneten Flichen zuldssig.
: Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, auf denen
a u a I Reines Wohngebiet Leitungsrechis gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der
07 Versorgungstriger festgesetzi sind, sind ausschlieBlich offene 8.1
22 Uberboubare Flache Stellplatze und Carports Im Sinne des § 12 BauNVO zuld@ssig.
2. MaB der baullchen Nutzung 1.7 Verkehrsildchen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)
0,4 Grundflichenzahl als Hochatmap Festgesefzt werden geplante und vorhandene Gffentliche
Verkehrsflachen.
Geschopflichenzahl als H8chstmap
1.8 @Geh-, Fahr-, und Leltungsrecht
1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmap (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 LV.m. §l9 Abs. 1 Nr. 13 BduGB}
3. Bauwelse, Baulinien, Bavgrenzen Zur Sicherung Qer Ver— und Entsorgung des Plangebietes werden 8.2
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB) auf privaten Fldchen Leitungsrechte zugunsten der Versorgungs-—
trdger festgesetzi.
—_t Baugrenze
! 4 1.8 Flachen zum Anpflanzen von Baumen. Strduchern und
| \ Bepflanzungen
! | | @ Einzel— und Doppelhduser zulissig (§ 9 Abs. 1 Nr. 250 i.V.m. § 178 BauGB)
f \ GemdB § 8 BNatSchG sind die zu erwartenden Eingriffe In
L 970 3o Sotteldach Natur und Landschaft auszugleichen.
i |, WD Walmdach Entlang des westlichen Grenzverlaufs des Bebauungsplanes wird
| ein 4,0 m brelter Pflanzstreifen zur Anpflanzung von Bdumen 5.8
e T O Firstrichiun und Striuchern festgesetzt, durch den ein Tellousgleich fir )
: s — - N > r 9 den erfolgenden Eingriff geleistet wird.
b s _ 8 Oer Pflanzstreifen ist nach AbschluB der ErschlieBungs—
S R I e - Bnahmen durch den ErschlieBungsirdger gemdB der beige—
e o— —o— - . el 4. Verkehrsflachen ma
i 5 47’ \? (3/ (8 9 Abs. 1 Nr.11 BauGs) filgten Pflanzliste anzulegen.
; 7 | - | e Strapenverkehrsflachen Die nicht iberbauten Grundstiicksfldchen der ersimals zu
; ‘ WR 1] | @ ’// | } = nutzenden Grundstilcke sind innerhalb eines Jahres nach Schluss—
i 4 % j _ J Strapsnbegrenzungslinien abnohme des jeweiligen Gebuu.des gdrinerisch mit standori-
Py @ 253 [ ) | gerechter heimischer Yegetation anzulegen.
b B, 0.4010 | !
(- | it L l 6. Granflachen ih Vegelaiion ist zu pile?]en und duuarha:li zu unierhin'-:en.
it IN Ten s — Is Beitrag zur Kompensation wird weiterhin festgesetzt,
i s E S /_ (8 9 Abs. 1 Nr. 12) dass je 300 qm Grundsticksfldche ein heimischer Laubbaum
B & wa gemdB Pflanziiste anzupflanzen und zu erholten ist,
T f > privote Grunfluchen Die Baumschutzsotzung der Stadt Bad Oeynhausen ist zu
o 954 | ,// || beachten.
i % /1 6. Planungen. Nutzungsregelungen, MaBnahmen Nebenaniagen gemdB § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Parkpldtze,
und Flachen flr MaBnahmen zum Schutz, zur Garagen, Umfohr_tan usw. sind Ifnerhalb der filir den Ausgleich
vorgesehenen Flichen nicht zuldssig.
Pflege und zur Entwickiung von Natur und
1.10 Externe AusgleichsmaBnahmen
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7. Sonstige Planzeichen

Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Buumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Pflanzgebot Heckenstraucher

gemdfp Artenliste

Geh— Fahr— und Leltungsrecht

=E==
Eomos . (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
m Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs, 7 BauGB)
———— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
z.B. (§ 1 Abs. 4§ 16 Abs. 5 BauNV0Q)
—_— vorhandene Flurstucksgrenzen
______ vorgeschlagene Flurstucksgrenzen
2.7 7 FlurstUcksnummer
WR ' Zaht der Voligeschosse
Baugeblet als Hochatmal
0.40 Grundflachenzahl | Geachopflachenzahl
Bouweise Dachform

sD

Fiir die baulichen Anlagen der zu erschlieBenden Grundstiicks—

7 f;f}x e
WR | | 2 | | 1. Planungsrechtliche
A S | L
7 % o _ | e e
0.30 @ o 3 P s un
/g“f’?!’j ) /é/ T 1.1 Geltungsbereich
sD B A | 26 \ - T 9 Abs. 7 BauGB
Bl gt 1 B,
; ;:;‘fa;f}%;g - T Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist wie folgt begrenzi:
b e -
{2};% / // Im Norden: durch die n3rdliche Grenze der "FeldstraBe”;
s e S P Im Osten: durch die &stliche Grenze des "Wikingerweges";
’a/--” Im Siiden: durch die siidliche Grenze der "WitthopstraBe™;
- = Im Westen: durch die dsiliche Grenze des Flurstiicks 95/1,
- f/ -~ Flur 2, Gemarkung Volmerdingsen.
/ Der Gelfungsbereich ist im Plan dargestelii.
——
= | ‘ | fl; 1.2 Bestandteile des Bebauungsplanes
s WR ) / (§ 9 BauGB)
; f
UE’ 0.30 @ / Dieser Bebauungsplan bestehi aus einer Planzeichnung und
=1 : / diesem Textiteil. Eine Begriindung ist beigefiigh.
= ]
2N
1.2 Art der baullchen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.8.1 Reine Wohngebiete
(§ 3 BauhNv0)
Festgesetzt wird ein Reines Wohngebiet (WR).
Zuliisslg sind Wohngebdude.
Die in § 3 Abs. 3 BauNVOQ oufgefiihrten Nutzungen sind auch
ausnahmsweise nicht zuldssig.
1.4 WMaB der baulichen Nutzung
M 1 1 0 0 0 {6 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
o
. 1.4.1 @rundfl@chenzahl (GRZ) und GeschoBflachenzahl (GFZ)
(§8 16 ~ 20 BauNVO0)
Die Grundflichenzahl (GRZ) wird im westlichen Bebauungsplan—
geblet auf 0,3; die GeschoBfldchenzahl (GFZ) auf 0,5 fest=
gesetzi.
Im éstlichen Bebauungsplangebiet wird die Grundfldchenzahl
(6RZ) auf 0,4 und die GeschoBflichenzahl (GFZ) auf 0,8
festgesetzt.
1.4.2 Zahl der Vollgeschosse
(§§ 16 - 20 BauNvO0)
Die Zahl der zuldssigen Geschosse wird als Hochsigrenze auf
Fur den Planentwurf und die Es wird beschelnigt, dap die Dar— Dieser Bebauungsplan ist als Die Blrgerbeteiligung gemdp §3 (1) Dieser Plan hat als Entwurf ein— Dieser Plan ist gemdp §10 (3) des Gemdp 810 (3) des Bougesetzbuches| Die Ubereinstimmung mit dem Offen— ¢in VoligeschoB bzw. zwel Vollgeschosse festgelegt.
Plananfertigung stellung des gegenwidrtigen Entwurf gemap §2 (1) des Bau- des Baugesetzbuches vom 27.08.1997| schlieplich der Begrundung gemap Baugesetzbuches vom 27.08.1997 vom 27.08.1997 (BGBIL | 5.2141) legungsplan vom.1403.2002 .
Zustandes nach dem Kataster— gesetzbuches vom 27.08.1997(BGBI (BGBI. | S.2141) in der zur Zeit 83 (2) des Baugesetzbuches vom (BGBI. | 5.2141) in der zur Zeit in der zur Zeit geltenden Fassung wird bescheinigt. 1.8 F"l‘u:":‘lao, Oberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstcks-
nachweis richtig und die | $.2141) in der zur Zeit gelt- geltenden Fassung hat am 18080 27.08.1997 (BGBI. | $.2141) in geltenden Fassung und des §7 der ist der Satzungsbeschiup sowie Ort (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BouG8)
Bad Oseynhausen denzi?o':& Festlegung der studtebaulichen enden Fassung durch Beschlup des stattgefunden. der zur Zeit geltenden Fassung Gemeindeordnung fur das Land Nord—| und Zeit der Auslegung am
Planung geometrisch eindeutig ist. Rates der Stadt Bad Oeynhausen in der Zeit vom 080402 rhein—-Westfalen in der Fassung der 23070Z... ortsublich bekannt- 1.5.1 Bauweise
vom 220601 aufgestellt bis einschlieplich 10.0.502 Bekanntmachung vam 14.Juli 1994 gemacht worden. Mit der Bekannt— (§ 22 BauNv0)
) worden. sffentlich ausgelegen. (GV.NW. 5.668/SGV. NW. 2023) vom machung tritt der Bebauungsplan Im Bebauungsplongebiet wird eine offene Bauwaise (o) fesi-
m Rat der Stadt Bad Oeynhausen am in Kraft. Der rechtskrafti Be- gesetzt.
Bad Oeynhausen, den gi]lll.l 10.07.2002.. als Satzung n ' re rartigs Es sind Einzelhduser (E) und Doppelhduser (D) auf den
’ T bauungsplan liegt ab sofort bei “1_ . . 9 entsprechend gekennzeichneten Fldchen zuldssig.
. Bad C'eynhcmseni Een e n beschlossen worden. der Stadt Bad Oeynhausen, Bad Oeynhausen dgr.i JU[I znn..
Planung 18 Juli 2002 A8 Juli 2002 Rathaus Il, Schwarzer Weg 6 1.5.2 Oberbaubare und nicht iberbaubare Grundsticksflichen
Ingenieurbiro A. Kohl Bad Geynhausen, den .......... { (§ 23 BauNV0)
MM —_ . — Planungsamt — zu jedermanns
‘ 8. Jul'i 20']2 Einsicht bereit. Der Burgermeister Die maximal liberboubaren Grundsiiicksfifichen werden im Plan
Plumhoff B ist Der Burgermeister ’ ) In Vertretung: durch Baugrenzen kenntlich gemacht. Sie diirfen nur ausgenutzt
( ] ) Der urgermejs er In Vertretung: Bpd[Oeynhausen, den ......... Bad oe}'“"'“““"ﬁﬁ“.. --------- 9 werden, soweit die festgesetzte Grundfldchenzahl nicht
A. Koh! Offentlich bestell in Vertretung: ( & iberschritten wird und sich das Bauvorhaben in die verhandene
y .| Vermessungsi ’ . Wohnbebauung einfligt.
| ingenleurbiifo B 37 B ; er Blrgermeister
@ Kurzes Land 19
3 s‘sa;g.f’:f"r;a " ' 1.5.3 Stellung der baulichen Anlagen
=0 ! 0 = r / (Scharbius) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
relerjBe nete Techn. Beigeordneter

‘i

Techn. Beigeordneter

ad

flachen wird die Firstrichtung festgelegt.
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichiungen gemds
§ 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO sind ven der Festsetzung nicht

1.10-1 Ausgleich far die privaten Flichen

"

Bn

Taieh
7

Im Plangebiet sind A fiir die erstmals bau-
lich zu nutzenden Grundstiicke in Form der Anpflanzung eines
4m breiten Gehblzstreifens sowie Einzelbaumpflanzungen
gemdB Gliederungspunkt 1.9 vorzunehmen. Unter Beriicksichti-
gung der Durchfiihrung dieser MaBnahmen errechnet die Ein-
griffs—Ausgleichs—Bilanzierung (vgl. Begrlindung zum Bebauungs-
plan) ein Kompensationsdefizit von 2408 Werteinheiten (WE)
fiir die ffentlichen und 1059 Werteinheiten fiir die privaten
Fldchen.

Zum Ausgleich dieser Defizite ist ain insgesamt 520 qm groBes
Teilstiick des Flurstiicks 190, Flur 9, Gemarkung Lohe, das zu
einem naturnchen Wald aufgeforstet wird, zu verrechnen. Die
Ausgleichsfldche wird Im Endzustand mit einem Grundwert von
7 bewertet, woraus sich ein Einzelflichenwert von 3640 WE

errechnet.

. Kennz

4. Ausnahmen und

4.1 Die Festseizungen der Planzeichnung und des Texttelles sind

7. Rechtsgrundliagen

Dieser Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundiagen:

ichn h-
richtliche Ubernahmen

und Hinweise

(§ 9 Abs. 5 und 6 BauGB)

— Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. I, 5. 2141);

- die Bounutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekannt—
machung vem 23.01.1990 (BGBIL. I, 5. 132), zuletzt getindert durch
Gesetz vom 22.04,1993 (BGBL. I, S. 466, 478);

— die Bauordnung fur das Land Nordrhein—Westfalen (BauQ NW) vom
07.03.1995 (GV.NW. S. 218);

_ die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein—Westfalen (GO NW) in
der Fossung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW. S, 8656/
SGV.NRW. S. 2023); zuletzt getndert durch Geselz vom 2B.03.2000
(GV.NRW, 5. 245);

- das Gesetz zum Schutz und Pflege der Denkmiler im Lande

Nordrhein—Westfalen {Denkmaolschutzgesetz — DSchG) vom
11.03.1980 (GV.NW. 1980, S. 226);

— die Planzeichenverordnung {PlonzV) vom 18.12.1990 (BGBI. ) 1991,

5. 58)%;

- dos Bundesnaturschutzgesetz (BMotSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. |, S. 889), zuletzt gelndert
durch Art. 6 Bau— und Roumordnungsgesetz (BauROG) vom 18.08.1997

Bodendenkmalschutz
(gemdB § 9 (6) BauGB i.V.m. §§ 15 und 16 DSchG)

Wenn bei Bodeneingriffen kultur— oder erdgeschichtliche
Bodenfunde oder Befunde {etwa Tonscherben, Metallfunde,

dunkle Bodenverfdrbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung
unverziiglich der Stadt oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege
Bielefeld (Tel.: 0521/5200250) anzuzeigen und die Entdeckungs-—
stétte mind. drei Werktage in unverfindertem Zustand zu
Einfriedungen entlang der Yerkehrsfidchen und der seltlichen

Gewdsserschutz
(5§ 9 (6) BauGB)

Der Bereich des Plangebietes liegt auBerhalb der Quellenschutz—
zonen der Ordnungsbehdrdlichen Yerordnung zur Festsetzung
eines gemeinsamen Quellenschutzgebietes Bad Oeynhausen-

Bad Salzuflen fiir die staatlich anerkannten Heilquellen der
Staatsbdder Deynhausen — Krels Minden—LUbbecke — und
Salzuflen - Kreis Lippe — Quellenschutzverordnung

Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen vom 16. Juli 1974, in Kraft
getreten am 1. September 1974.

{BGI 1. S 2081, 2110} ;
- das Wassergesetz fur das Lond Mordrhein—Westfalen (Landeswasser—

gesetz—LWG) vom 25.06.1995 (GV.NW. S. 926}

Pflanzliste

1.0 Pflanzstreifen

Ver- und Enteorgung
(§ ¢ Abs. 6 BauGB i.V.m. § 51a Abs. 3 LWG NRW) Pflanzenauswahi: Anzahl
Lfd.Nr.: Lateinischer Name Deutscher Name | in %
Das Plangebiet liegt in der Zone der &itentlichen Gemeinde—
wasserversorgung. Das anfallende Schmutz— und Niederschlag— (1) Amelanchier vulgaris Felsenbirne 5%
wasser der bestehenden Wohnnutzungen, werden Gber den im {2) Carpinus betulus Hainbuche 10%
"Wikingerweg" verlautenden Mischwasserkanal abgeleitel. (3) Cornus mas Kornelkirsche 5%
Fiir die Ableitung des anfallenden Schmutz- Niederschlagwassers (4) Cornus sanguinea Hartriegel 5%
der neu zu errichtenden Wohnhduser muss In der Fldche (5) Corylus avellana HaselnuB 10%
der ErschlieBungssiraBe ein Kanal Im Trennsystem neu verlegt (6) Crataegus monegyna WeiBdorn 10%
werden. {7) Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 5%
Da das Geldnde von Nord nach Sdd ein Gefdlle gufweist, wird (8) Ligustrum vulgare Liguster 5%
der neu zu verlegende Schmutzwasserkanal mit dem siidlich in (9) Prunus spinosa Schlehe 10%
der StraBe "Volmserloh” verlaufenden Mischwasserkanal (10) Rhamnus cathartica Kreuzdorn 5%
verbunden. (11) Rhamnus frangule Faulboum 5%
Das anfallende Niederschlagwasser wird Gber einen Regenwasser— (12) Rosa canina Hundsrose 5%
kanal siidlich In die StraBenbegleitgrdben der "WitthopsiraBe” (13) Sambucus nigra Holunder 5%
eingeleitet. (14) Sanguineum atrorubens |Blutjohannisbeere| 10%
Die Bewlirtschaftung des anfallenden Niederschlagwassers in {15) Viburnum opulus Schneeball 5%
Form einer Brauchwassernutzung ist erwiinschf.

Di¢ aufgefiihrten Pflanzenarten kénnen auch durch andere
ausgetauscht bzw. ersetzt werden.

gleichwertige Pflanzenarten
Der Pflanzen— und Reihenabstand betrdgt 1,50 m.

Die Vorschriften der Entwidsserungssaizung der Stadi
Bad Oeynhausen i.d.F. der 1. Anderungssatzung vom 04.01.1999

sind einzuhalten.

N 2.0 Private Baumanpflanzungen
Befreiungen

(§ 31 Abs. 1 BauGB )

Im Satzungsgeblet wird festgesetzi, daf3 je 300 gm Grundstlicksfléche
ein groBkroniger, heimischer sowie in den Yorgartenflichen ein klein—
bis mittelkroniger Laubbaum gem&B nachfelgender Liste mit einem
Stammumfang anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten ist.

bindend, soweif nicht eine Ausnahme ausdricklich zugelassen

Gemarkung Lohe, Flur 8, Fletck. 190

Aufforstung naoturncher Wald: Qrundwert 7 x 188qm = 1188 WE

Diese AusgleichsmaBnahme wird den als Reines Wohngebiet fest—
gesetzten, erstmals zu bebauenden Grundsticken insgesamt zu-
geordnet. Zur Erhebung der zulidssigen Kostenersiatiungsbei-

trége flr die Durchflhrung der Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen,
ist die Satzung der Stadt Bad Oeynhausen zur Erhebung von
Kostenersiattungsbelirdgen nach § 135 A-C BauGB vom 15.06.2000
heranzuziehen und der Berechnung zu Grunde zu legen.

wird. Pflanzenauswahl:

4.2 Befreiungen kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einzelfall im Lfd.Nr.: Loteinischer Name Deutscher Name| In %
Einvernehmen mit der Gemeinde ertellen, wenn dle Durchfdhrung (1) Acer campesire Feldahorn pro
des Bebauungsplanes zu einer nichi beabsichtigten Hdrte fihren (2) Acer platanoides Spitzahorn 300 qm
wiirde oder die Grundziige der Planung nicht beeintrdchtigt (3) Acer pseudoplatanus Bergahorn Grund—
werden. (4) Aesculus hippocastanum |RoBkastanie stlicks—

i (5) Carpinus betulus Hainbuche flache

5 : A b welic h un g en (6} Fagus sylvatica Rotbuche 1 Baum

(§73 Abs. 1 Satz 1 BauONRW) (7 Fraxinus excelsior Esche

(8) Malus sylvestris Wildapfel
Abweichungen von den gem@B §86 BauONW in den Bebauungsplan (9) Pyrus pyraster Wildbirne
aufgenommenen Festsetzungen Uber die GuBere Gestalt baulicher {10) Quercus robur Stieleiche
Anlagen, kannen im Einzelfall und im Einvernehmen mit der (1) Sorbus aucuparia Eberesche
Gemeinde zugelassen werden, wenn sie unter Beriicksichtigung (12) Tilla cordata Winterlinde
des Zwecks der jeweiligen Anforderungen und unter Wirdigung (13) Tilia platyphylios Sommerlinde
der nachbarlichen Interessen mit den 3ffentlichen Belangen (14) Kernobstarten Apfel, Birne
vereinbar sind. Zwoi;chge !

6. Zuwiderhandliungen

Hinsichtlich der Grenzabstdnde bei den im Plan dargestellten und in
dieser Pflanzliste beschriebenen Pflanzsireifen und Baumanpflan—
zungen wird auf das Nachbarrechisgesetz {NachbG NW) in der zur

1.10.2 Ausgleich for die &ifentlichen Flachen

Gemarkung Lohe, Flur 8, Flstck. 190

Aufforstung naturnaher Wald:@rundwert 7 x 356 qm = 24856 WE

(§ 84 BauONRW)

VerstéBe gegen die gemdB § 86 BauONW im Beb
aufgenommenen Festsetzungen iiber die Gulere Gesiall baulicher
Anlagen werden gemdB § 84 BauONW als Ordnungswidrigkeit

geahndet.

Zeit giiltigen Fassung verwiesen.

1
gsplan

STADT BAD OEYNHAUSEN ; GEMARKUNG Velmerdingsen;
FLUR 2; FLURSTUCK 168, 263, 271, 273, 274, 276, 277, 278, 279, 280,
281, 293, 300, 301, 320 und 321

Diese AusgleichsmaBnahme wird den neu festgesetzien StraBen—
verkehrsflachen zugeordnet. Die Kostenrlckerstattung flr diese
MaBnohmen regelt das ErschlieBungsbheitragsrecht.

2. G Iteri

ngtggtzun?gn
(g 12 Abs. 1 i.V.m. § 86 BauO NRW i.V.m. § ¢ Abs. 4 BouGB)

2.1 Ddcher

Dachform

Stadt
Bad Oeynhausen

Es sind Satielddcher (SD) und Walmddcher (WD) auf den ent-
sprechend gekennzeichneten Fliachen zuldssig.

Dachneigung
Es wird eine Dachnelgung zwischen 38 und 45 Grad festgesetzt.

Fiir Garagen und Nebenanlagen ist eine abweichende Dachneigung
zuldssig.

Dacheindeckung
Décher sind mil Dachziegeln oder —pfannen in einem grauen bzw.
schworzen Grundton einzudecken.

Ausnahmen kénnen fiir private Solarnuizungen zugelassen
werden.

Dachaufbauten

Dachaufbauten miissen von den Giebelsimsen einen Abstand
von mind. 1,50 m elnhalten. Sie sind nur mit einer Breite von
max. 3,00 m sowie max. 40% der Trauflénge des Daches zuldssig.
Dachaufbauten missen In Ausbildung, Proportion und Gliederung
auf die Art und Gestaltung der darunter liegenden Fassade
bezogen sein. Die Hihe der Dachaufbauten darf 1,80 m
(gemessen jeweils von der Oberkante der Sparren) nicht
Gberschreiten.

2.2 Fassaden

Sockel

Die Sockelhhe (Differenz zwischen Oberkante ErschlieBungs—
straBe und Oberkante Kellerdecke) dorf gemessen am Gebdude,
an der hbchsten, bergseitigen Stelle, nicht mehr als 0,50 m
hetragen. Der Bezugspunkt Oberkante ErschlieBungssiraBe ist
fir jeden Baukdrper enisprechend seiner Lage Tm Geléinde neu
zu bestimmen. Die Héhe der Oberkante ErschlieBungssiraBe ist
der Ausbauplanung zu entnehmen.

Drempel
Die Drempelhéhe darf nicht mehr ais 1,00 m beiragen.

AuBenwandfldchen

A

M. 1

Die AuBenwandfldchen von Haupt- und Garagengeb&uden sind
mit rotem Klinker herzustellen oder zu verputzen.

Die Yerputzung oder Ansiriche sind weiB oder leichi geiént
guszufiihren. Zur Gestaltung von Teilen der AuBenwandflichen
sind ebenso Holzelemenie zuldssig. Nicht zuldssig sind

GroBe des Plangebietes: 2.37 ha

bossierte AuBenwandsteine,

Garagen und Carports sind zu beranken.

2.3 Gestaltung nebeneinander entstehender Haushidlften
und Dachfl@chen
Hinsichtlich der Ausfiihrung entstehender Doppelhduser ist

bezogen auf Architektur, AuBenwandfidchen sowie den Ab-
messungen der Baukdrper, eine einheitliche Gestaltung zu

erfolgen.

Di¢ Dacher der Doppelhduser und nebeneinander entstehender
Garagen sind hinsichilich Form, Neigung und Eindeckung
einheltlich zu gestalten.

2.4 Private Vorgartenfli@chen

Bestandteil des Bebauungsplanes ist:
Der Bebauungsplan als Zeichnung einschl.
der textlichen Festsetzungen:

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung
beigefligt.

Die Grundsticksflichen zwischen den Verkehrsfldchen und den
vorderen Baugrenzen sind bis auf notwendige Zuwegungen zu
den Gebduden und Garagenzufahrten als Yorgdrien gdrinerisch
zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.
Kfz-Stellplitze und Garagen dirfen In Vorgdrten nicht angelegt
werden. Die Zuwegungen und Garagenzufahrien diirfen nur als
Rasenfliche mit befestigten Fahrspuren, mit einer Befestigung
mittels Rasengittersteinen, als wassergebundene Decke oder mit
groBfugigen Pflaster errichtet werden.

2.6 Einfrisdungen

Einfriedungen entlang der Verkehrsfldchen und der seitlichen Grund-
stiicksgrenzen sind als bepflanzte Zaune oder Hecken bis zu einer
H3he von 0,90m zuldssig.

betroffen.

1. 2=3. Ausfertigung

Kartengrundlage: Katasterkarte; Freigegeben zur Vervielfalti-
gung durch Vereinbarung mit dem Kreis-Minden-Libbecke

(Katasteramt) vom 09.04.1957.

—



