STADT BAD OEYNHAUSEN
PLANUNGSAMT 61/611 / Ru Rechtskraftig seit 08.04.2003

TEXTTEIL

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72
~.Gewerbegebiet Wulferdingsen — Im Sundern®
der Stadt Bad Oeynhausen

Der Rat hat in seiner Sitzung am 26.02.2003 folgende Satzung erlassen:

1 Geltungsbereich
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 ist wie folgt begrenzt:

Im Westen: Durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 901, 703,
702, 701 und 93, Flur 5, Gemarkung Wulferdingsen, von
der StralRe ,Sundern“ bis zur Straf3e ,Am Wulfsbach”.

Im Norden: Durch die suidliche Grenze der Straf3e ,Am Wulfsbach“
Von der westlichen Grenze des Flurstiicks 93, Flur 5, Ge-
markung Wulferdingsen bis zur ,Bergkirchener StraRe*

(K 29).

Im Osten: Durch die westliche Grenze der ,Bergkirchener Straf3e"
(K 29), von der StralRe ,Am Wulfsbach” bis zur stdlichen
Grenze des Flurstiickes 711, Flur 5, Gemarkung Wulfer-
dingsen.

Im Siden: Durch die sudliche Grenze des Flurstiickes 711, Flur 5,
Gemarkung Wulferdingsen, weiter in sidlicher Richtung
Entlang der westlichen Grenze des Flurstiickes 407, Flur 5,
Gemarkung Wulferdingsen bis zur nérdlichen Grenze der
Stral3e ,Sundern“ und weiter entlang der nérdlichen Gren-
ze der StralRe ,Sundern“ bis zur westlichen Grenze
des Flursttickes 901, Flur 5, Gemarkung Wulferdingsen.

Der Anderungsbereich ist im Plan dargestellt.

2 Bestandteile des Anderungsplanes
(8 9 BauGB)

Dieser Anderungsplan besteht aus einer Planzeichnung und diesem Textteil.
Eine Begrindung ist beigeflgt.

3 Gegenstand der Anderung
Im oben beschriebenen Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72
.Gewerbegebiet Wulferdingsen — Im Sundern“ werden folgende Festsetzungen getroffen:

3.1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 und 88 6 und 8 BauNVO)

Fur die Art der baulichen Nutzung sind die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes in
Anwendung der Baunutzungsverordnung verbindlich.

a) Mischgebiet - Ml
(8 6 BauNVvO)
Nach 8§ 1 Abs. 5 BauNVO sind Tankstellen nicht zuléssig.
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Textteil zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Gewerbegebiet Wulferdingsen — Im Sundern* der Stadt Bad
Oeynhausen

3.2

3.3

AulRerdem ist gemalR § 1 Abs. 6 BauNVO die in § 6 Abs. 3 BauNVO genannte Aus-
nahme nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

b) Gewerbegebiete — GE
(8 8 Abs. 1 und 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Schallschutz

Die Gewerbebereiche werden gemald 8 1 Abs. 4 BauNVO nach der Art der Betriebe
und deren besonderen Eigenschaften gegliedert. Dies geschieht in Bezug auf das
Thema Larm durch die Festsetzung von drei verschiedenen immissionswirksamen fla-
chenbezogenen Schallleistungspegeln (IFSP) in dB(1)/m2.

a) 65/50 dB(A) m2tags/nachts
b) 60/45 dB(A) m2 tags/nachts
c) 55/40 dB(A) m2tags/nachts

Innerhalb des neu ausgewiesenen Gewerbebereiches im Siidosten des Anderungsge-
bietes wird die nordliche Teilflache als GE(N) festgesetzt. Es handelt sich hierbei um
ein Gewerbegebiet mit Einschrankungen beziiglich der Gerausch-Emissionen wahrend
der Nacht. Auf dieser Teilflache ist ein Nachtbetrieb nur mit weitergehenden Schall-
schutzmalRnahmen maglich.

Der Vollzug der festgesetzten IFSP findet in den jeweiligen Baugenehmigungs- oder
anderen betrieblichen Genehmigungsverfahren statt. Der sich ansiedelnde bzw. &n-
dernde Betrieb hat seine Gerduschimmissionen im Rahmen der schalltechnischen
Prognose berechnen zu lassen (Ausnahme: offensichtlich nicht stérende Betriebe).
Werden die jeweiligen Richtwerte eingehalten, ist das Vorhaben aus schalltechnischer
Sicht genehmigungsfahig. Liegen die Beurteilungspegel héher, so sind Schallschutz-
mafinahmen, deren Art ins Belieben des Betriebes gestellt sind, durchzufihren.

Ausschluss einzelner Nutzungen

Nach § 1 Abs. 6 BauNVO sind die unter § 8 Abs. 3 Nr. 3 aufgefiihrten Nutzungen auch
ausnahmsweise nicht zulassig.

MalRnahmen der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 bis 20 BauNVO)

Innerhalb des Mischgebietes sind eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und eine Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 0,6 maximal zulassig. Die Zahl der Vollgeschosse wird als
Hochstgrenze festgesetzt.

Innerhalb des neu ausgewiesenen Gewerbebereiches im Sudosten des Anderungsgebie-
tes wird das zulassige Maf3 der baulichen Nutzung durch die GRZ auf 0,8 und die Trauf-
héhe von maximal 84,0 Meter Gber NN (Normal-Null) begrenzt. Oberhalb der festgesetz-
ten Traufhéhe als maximale Hohe der baulichen Anlagen sind keine Aufbauten und Staf-
felgeschosse zulassig. Ausnahmsweise kdnnen notwendige technische Einrichtungen zu-
gelassen werden.

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Mischgebiet wird eine offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

In den einzelnen Gewerbegebieten ist die Stellung der baulichen Anlagen und deren An-
ordnung auf dem Grundstiick grundsatzlich darauf auszurichten, dass der Immissions-
schutz benachbarter Wohnhauser gewabhrleistet ist (§ 1 Abs. 4 BauNVO).
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Textteil zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Gewerbegebiet Wulferdingsen — Im Sundern* der Stadt Bad
Oeynhausen

3.4

3.5

3.6

3.7

Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 14 BauNVO)

In den Gewerbegebieten sind Nebenanlagen bis zu einer TH von 82,0 m 0. NN zulassig.
Es werden nur zweckgebundene Anlagen und Einrichtungen zugelassen, die dem Nut-
zungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksfl achen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die max. Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Plan durch Baugrenzen kenntlich
gemacht. Sie dirfen nur ausgenutzt werden, soweit die festgesetzten Grund- und Ge-
schossflachenzahlen nicht Gberschritten werden.

Stellpldtze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sind auch in der nicht Uberbaubaren
Grundsttcksflache zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit sie nach § 15 Abs. 1 BauNVO unbe-
denklich sind, kénnen im Einzelfall auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache gemaf
§ 23 Abs. 5 BauNVO zugelassen werden.

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entlang der ,Bergkirchener Strale” (K 29) werden Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten
sowie eine ausschlie3lich dem Pkw-Verkehr vorbehaltene Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Die im Plan gemal? 8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB eingetragenen Sichtdreiecke an Stral3en-
einmindungen sind von Gegenstanden, baulichen Anlagen, Einfriedigungen, sichtbehin-
dernden Bepflanzungen und sichtbehinderndem Gelande von 0,70 m bis 2,50 m Hohe
freizuhalten.

Planungen, Nutzungsregelungen und Maflinahmen zum S  chutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft und Kompensations malnahmen nach

§ 21 BNatSchGNeuregG

(8 9 Abs. 1 Nr. 14, 15, 16, 20, 24, 25 und Abs. 6 BauGB)

a) Umgrenzung von Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zu  r Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als MaRnahme zur Erhaltung und zum Schutz der natirlichen Gegebenheiten wird im
Planbereich westlich des Mischgebietes (entlang des Wulferdingsener Baches) eine
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt. Mal3Bnahmen jeglicher Art, die den Charakter dieses im Plan
kenntlich gemachten Bereiches beeintrachtigt, sind zu unterlassen.

b) Schutzwélle mit Schutzbepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

An den in der Planzeichnung angegebenen Stellen sind als Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(insbesondere zur Abschirmung der gewerblichen Bebauung von der Umgebung) be-
pflanzte Walle festgesetzt. Die Hohe richtet sich nach dem Eintrag auf der Planzeich-
nung und wird als Mindesthéhe festgelegt. Die Waélle sind gemalR} der beigefiigten
Pflanzliste dicht zu begriinen und durfen nicht durch Ein- oder Ausfahrten unterbrochen
werden.
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Textteil zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Gewerbegebiet Wulferdingsen — Im Sundern* der Stadt Bad
Oeynhausen

¢) Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(89 Abs. 1 Nr. 25 ai.V.m. § 178 BauGB)

Durch die im Bebauungsplan ausgewiesenen Pflanzstreifen soll eine optimale Abgren-
zung der Baugebiete bei gleichzeitiger Durchfiihrung von Ausgleichsmaflinahmen er-
folgen. Die Bepflanzung der Pflanzstreifen wird geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ent-
sprechend beigefiigter Pflanzliste festgesetzt.

Entlang der Grenzen von gewerblichen Grundstiicken ist ein mindestens 2,5 m breiter
Pflanzstreifen mit standortgerechten Baumen und Strauchern unter Beachtung des
Nachbarrechtsgesetzes NW anzulegen. Die Bepflanzung hat gemaR der beigefiigten
Pflanzliste zu erfolgen.

Innerhalb der Pflanzstreifen sind Nebenanlagen gemall § 14 Abs. 1 BauNVO sowie
Park- und Lagerplatze, Stellplatze, Garagen, Umfahrten usw. nicht zulassig.

An den in der Planzeichnung kenntlich gemachten Stellen sind standortgerechte, hei-
mische Laubbaume anzupflanzen. Fir eine Baumschreibe muss eine Flache von min-
destens 6 m2 unversiegelt bleiben.

d) Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

An den in der Planzeichnung kenntlich gemachten Stellen wird die Erhaltung von Bau-
men und Strauchern festgesetzt.

e) Regenruckhalteflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB)

Die Dachflachenentwasserung der gewerblichen Bauflachen ist an die ausgewiesenen
Regenrickhalteflachen auf privaten Grundstiicken anzuschlielen (Regenversicke-
rungsflachen). Durch einen Uberlauf muss die in den Vorfluter bzw. Kanal abgegebene
Wassermenge geregelt werden.

Die Regenrickhalteflachen sind naturnah anzulegen und gemafR der beigeflgten
Pflanzliste wie die Pflanzstreifen gemalf Pkt. 2.0 zu bepflanzen.

f) KompensationsmafRnahmen

Im Plangebiet sind Kompensationsmaflnahmen fur neu entstehende Eingriffe sowie fiir
die an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches im rechtskraftigen Bebauungs-
plan festgesetzten und bislang nicht vollstdndig realisierten AusgleichsmalRnahmen
vorzunehmen. Diese werden in Form von Gehdlzstreifen, Schutzwéllen mit Bepflan-
zung und als Einzelbaumbepflanzung gemaR den Gliederungspunkten 3.7 b) und c)
festgesetzt.

Unter Bericksichtigung dieser MaRnahmen sind die zu erwartenden Eingriffe im
Mischgebiet (Flache 1) sowie im neu festgesetzten Gewerbegebiet im Sudosten des
Anderungsbereiches (Flache 4) ausgeglichen (vgl. Begriindung, Gliederungspunkt
5.6).

Fur die an der westlichen Grenze des Anderungsbereiches im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan festgesetzten, aber teilweise fur notwendige Stellplatze und Feuerwehrbewe-
gungsflachen bendétigten und deshalb nicht realisierten Kompensationsmalinahmen
(Flache 2) verbleibt ein Defizit von 9.545 Werteinheiten, die durch die Umwandlung von
3.200 m? des Flurstiickes 179, Flur 6, Gemarkung Volmerdingsen, von Intensiv- in
Nasswiese kompensiert wird (vgl. Begriindung). Diese Ausgleichsmal3nahmen werden
dem an der westlichen Grenze des Anderungsbereiches gelegenen und bereits bebau-
ten Grundstlick (Gemarkung Wulferdingsen, Flur 5, Flurstiick 901) gemafl § 9 Abs. 1 a
Satz 2 BauGB zugeordnet.
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Textteil zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Gewerbegebiet Wulferdingsen — Im Sundern* der Stadt Bad
Oeynhausen

3.8

3.9

Auch durch die mégliche Bebauung im Nordosten des neuen Gewerbegebietes (Fla-
che 3) ergibt sich eine Differenz von 3.156 Werteinheiten zwischen dem Ausgangszu-
stand des Plangebietes und dem Zustand geméaR der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes. Diese wird durch Vernassung von 1.000 m2 des o0.g. stadtischen Flurstiickes 179,
Flur 6, Gemarkung Volmerdingsen kompensiert. Gemal § 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB
werden diese Ausgleichsmal3inahmen den Flursticken 707, 708, 709 und 710, Flur 5,
Gemarkung Wulferdingsen zugeordnet.

Die genannten Kompensationsmafinahmen auf dem Flurstiick 179, Flur 6, Gemarkung
Volmerdingsen von insgesamt 4.200 m? werden in Anlehnung an 8 135 a Abs. 2
BauGB von der Gemeinde anstelle und auf Kosten des Eigentimers durchgefihrt. Die
Kostenrickerstattung fur diese Mal3nahmen regelt die Satzung der Stadt Bad Oeyn-
hausen zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach 88 135 a-c BauGB vom
15.06.2000.

Ausfuihrung der Stellplatze
(8 51 BauO NRW i.V.m. 8§ 9 Abs. 4 BauGB)

Die im Plangebiet nach § 51 BauO NRW erforderlichen Stellplatze sind einzugriinen. Je 5
Stellplatze ist ein breitkroniger, heimischer und standortgerechter Laubbaum (H = mind.
2,5 m; U = mind. 16 cm) mit einer Baumscheibe von mind. 2,0 m Breite und 6 m2 GroR3e
zu pflanzen. Die Oberflachenbefestigung von Stellplatzen ist wasserdurchlassig zu gestal-
ten.

Stellplatze, Carports und Garagen sind in den privaten Grinflachen nicht zulassig.

Gestalterische Festsetzungen
(8 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

a) Private Griinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. 8 86 Abs. 1 Nr. 4 und § 12 Abs. 1 BauO NRW)

Die privaten Vorgartenflachen sind gartnerisch zu gestalten.
Kfz-Stellplatze und Garagen diirfen in den Vorgérten nicht angelegt werden.

b) Werbeanlagen
(8 13 BauO NRW i.V.m. 88 65 und 86 Abs. 1 BauO NRW und § 9 Abs. 4 BauGB)

Werbeanlagen sind nur in untergeordneter Gréf3e und Beschaffenheit und nur an den
Gebauden selbst zulassig. Die Lange der Werbeanlagen wird auf max. 1/3 der Wand-
oder Giebelflache begrenzt.

Unzulassig sind Werbeanlagen:

- Oberhalb der Dachtraufen,

- in Fenstern der Obergeschosse,

- an Turen, Toren und Einfriedigungen,

- an Schornsteinen, Hauskaminen und ahnlichen hochragenden Bauteilen
sowie in den Griinflachen und Schutzstreifen.

Anlagen der Aul3enwerbung, die die Verkehrsteilnehmer auf der K 29 ,Bergkirchener
Stral3e" ansprechen sollen, sind zulassig, sofern sie die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs nicht beeintrachtigen.

Einzelne Hinweisschilder auf Gewerbebetriebe konnen in den Grinflachen und Schutz-
streifen ausnahmsweise zugelassen werden.
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Textteil zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Gewerbegebiet Wulferdingsen — Im Sundern* der Stadt Bad
Oeynhausen

¢) Dachform und -neigung
(8 12 Abs. 1 BauO NRW i.V.m. § 86 Abs. 1 BauO NRW)

Im Mischgebiet (MI) werden Satteldacher (SD) mit einer Dachneigung zwischen 20 und
40 Grad festgesetzt.

Fur Garagen und Nebenanlagen ist eine abweichende Dachform bzw. —neigung zulas-
sig.

Innerhalb der Gewerbegebiete werden Flachdacher festgesetzt.

d) Dachaufbauten
(8 12 Abs. 1 BauO NRW i.V.m. § 86 Abs. 1 BauO NRW)

Im Mischgebiet missen Dachaufbauten von den Giebelsimsen einen Abstand von
mind. 1,50 m einhalten. Die H6he der Dachaufbauten darf 1,80 m (gemessen jeweils
von der OK Sparren) nicht tberschreiten. Es sind nur flachenbiindig liegende Oberlich-
ter zulassig.

In den Gewerbegebieten sind oberhalb der festgesetzten Traufhthe (siehe Gliede-
rungspunkt 3.2 ,Mal3 der baulichen Nutzung“) keine Aufbauten und Staffelgeschosse
zulassig. Ausnahmsweise kénnen notwendige technische Einrichtungen zugelassen
werden.

e) Drempel
(8 12 Abs. 1 BauO NRW i.V.m. § 86 Abs. 1 BauO NRW)

Im Mischgebiet wird der Drempel bei Wohngebauden mit einer eingeschossigen Bau-
weise auf mindestens 1,20 m festgesetzt.

f) Einfriedigungen
(8 12 BauO NRW i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)
Einfriedigungen entlang der Straf3en, Platze und FulBwege werden im Mischgebiet auf
0,90 m Hohe begrenzt. Es werden nur leichte Z&une und Hecken zugelassen. In den
Gewerbegebieten sind Einfriedigungen bis 2,0 m zulassig, soweit Sichtdreiecke und
andere gesetzliche Grundlagen dies nicht untersagen.

3.10 Hinweise

a) Kulturgeschichtliche Bodenaltertimer
(8 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. §8 15 und 16 DSchG)

Bei Bodeneingriffen entdeckte kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) sind
der Gemeinde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Bielefeld (Tel.: 0521 / 5200250)
unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in un-
verandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 DSchG).

b) Gewasserschutz
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Der Bereich des Plangebietes liegt innerhalb der Quellenschutzzone IV der beigefiig-
ten ,,Ordnungsbehdérdlichen Verordnung zur Festsetzung eines gemeinsamen Quellen-
schutzgebietes Bad Oeynhausen — Bad Salzuflen fir die staatlich anerkannten Heil-
guellen der Staatsbader Oeynhausen — Kreis Minden-Liubbecke — und Salzuflen —
Kreis Lippe — Quellenschutzverordnung Bad Oeynhausen — Bad Salzuflen vom 16. Juli
1974, in Kraft getreten am 01. Sept. 1974“.

Die vorgenannte ordnungsbehdrdliche Verordnung ist Bestandteil des Textteiles zum
Bebauungsplan Nr. 72 ,Gewerbegebiet Wulferdingsen — Im Sundern®.
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¢) Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt in der Zone der 6ffentlichen Gemeindewasserversorgung. Das
Abwasser wird durch die bestehende Mischkanalisation in der ,Besebrucher Strafie,
.Bergkirchener StralRe“, der StralRe ,Am Wulfsbach“ und im Bereich des Wulferdingse-
ner Baches, sowie die Trennkanalisation in der Stral3e ,Sundern“ abgeleitet. Eine zent-
rale Klaranlage ist vorhanden. Es wird generell zugelassen, dass das Niederschlags-
wasser auf den einzelnen Grundstlicken versickert.

Fir die Einleitung des auf den Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers von
Dachflachen in das Grundwasser ist bei der Unteren Wasserbehérde ein Antrag auf Er-
teilung einer Erlaubnis zur Gewasserbenutzung zu stellen.

3.11 Ausnahmen und Befreiungen
(8 31 Abs. 1 und 2 BauGB)

a) Die Festsetzungen der Planzeichnung und des Textteiles sind bindend, soweit nicht ei-
ne Ausnahme ausdrticklich zugelassen wird.

b) Befreiungen kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einzelfall im Einvernehmen mit
der Gemeinde erteilen, wenn die Durchfilhrung des Bebauungsplanes zu einer nicht
beabsichtigten Harte filhren wirde oder die Grundziige der Planung nicht beeintrach-
tigt werden.

3.12 Abweichungen
(8 73 Abs. 1 Satz 1 BauO NRW)

Abweichungen von den gemal3 § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen uber die auflere Gestalt baulicher Anlagen, kdnnen im Einzelfall und im
Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden, wenn sie unter Berlcksichtigung
des Zwecks der jeweiligen Anforderungen und unter Wirdigung der nachbarlichen Inte-
ressen mit den Offentlichen Belangen vereinbar sind.

3.13 Zuwiderhandlungen
(8 86 BauO NRW i.V.m. § 84 Abs. 1 BauO NRW)

Versto3e gegen die gemall § 86 BauO NRW im Bebauungsplan aufgenommenen Fest-
setzungen Uber die duRRere Gestalt baulicher Anlagen werden geman § 86 BauO NRW als
Ordnungswidrigkeit geahndet.

4 Rechtsgrundlagen
Diese Bebauungsplan-Anderung hat folgende Rechtsgrundlagen:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. I, S. 2141, 1998 I, S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.07.2001
(BGBI. I, S. 1950);

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I, S.
466);

- die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV.
NRW. S. 256);

- die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666/SGV. NW. 2023), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV. NRW, S. 245);

- das Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege
und zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften (BNatSchGNeuregG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.04.2002 (BGBI. I, S. 1193);
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- die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm), Allgemeine Verwaltungs-
vorschrift vom 26.08.1998 zum BimSchG, Gemeinsames Ministerialblatt, herausgege-
ben vom Bundesministerium des Inneren, 49. Jahrgang, ISSN 0939-4729 am
28.08.1998;

- die DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau“ — Berechnungsverfahren — Ausgabe
Mai 1987;

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | (1991), S. 58);

- das Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz- DSchG) vom 11.03.1980 (GV. NW. 1980, S. 226);

- das Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz-LWG) vom
25.06.1995 (GV. NW. S. 926);

- der Landschaftsplan ,Bad Oeynhausen®.

Bad Oeynhausen, 07.04.2003

Gerhard Paul
Blrgermeister
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Textteil zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Gewerbegebiet Wulferdingsen — Im Sundern* der Stadt Bad
Oeynhausen

PFLANZLISTE

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72
.Gewerbegebiet Wulferdingsen — Im Sundern”
der Stadt Bad Oeynhausen

1.0 Schutzwaélle mit Schutzpflanzungen

Pflanzenauswahl:

Lfd. Nr.: Lateinischer Name Deutscher Name Anzahl in %
D Crataegus monogyna  Weil3dorn 10 %
2) Prunus spinosa Schlehe 10 %
3) Cornus sanguinea Hartriegel 10 %
(4) Rosa canina Hundsrose 10 %
(5) Acer campestre Feldahorn 10 %
(6) Viburnum opulus Schneeball 10 %
(7 Amelanchier vulgaris Felsenbirne 10 %
(8) Carpinus betulus Hainbuche 10 %
(9) Ligustrum vulgare Liguster 20 %

Der Pflanzen- und Reihenabstand wird auf maximal 2,50 m festgesetzt. Auf den Anteil von 20

% Liguster kann zugunsten der anderen Pflanzenarten verzichtet werden.

2.0 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Pflanzenauswahl:

Lfd. Nr.: Lateinischer Name Deutscher Name Anzahl in %
(2) Prunus avium Vogelkirsche k. A.
2) Prunus padus Traubenkirsche k. A.
3) Quercus robur Stieleiche k. A.
4) Sorbus aucuparia Eberesche k. A.
(5) Cornus sanguinea Bluthartriegel 10 %
(6) Corylus avellana Hasel 10 %
(7) Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen 5%
(8) Frangula alnus Faulbaum 10 %
(9) Lonicera xylosteum Heckenkirsche 10 %
(10) Prunus spinosa Schlehe 10 %
(12) Rhamnus cathartica Kreuzdorn 10 %
(12) Rosa canina Hundsrose 5%
(13) Salix aurita Ohrweide 10 %
(14) Salix cinerea Grauweide 10 %
(15) Viburnum opulus Gem. Schneeball 10 %

Der Pflanzen- und Reihenabstand darf maximal 2,50 m betragen.

3.0 Einzelbaumpflanzungen

Als Einzelbdume sind entsprechend der Darstellung im Plan Linden (Tilia spec., Stammumfang

mind. 16 cm) zu pflanzen.
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Textteil zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Gewerbegebiet Wulferdingsen — Im Sundern* der Stadt Bad
Oeynhausen

Hinweis auf das NachbG NW

Hinsichtlich der Grenzabstéande bei den im Plan dargestellten und in der Pflanzliste beschriebe-
nen ebenerdigen Pflanzstreifen und Aufschittungsflachen (Wallen) wird auf das Nachbar-
rechtsgesetz (NachbG NW) in der zur Zeit gultigen Fassung verwiesen.
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