1.2 Art der baulichen Nutzung

(8§ 9 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 sowie §§ 4 und 6 BauNVvO)

1.2.1 Aligemeine Wohngebiete

zahl (GFZ)
(gemdB §§ 16-20 BauNVO)

Zur Bestimmung der GrundfiGchen- und Geschossfliéchenzahi
gelten die Eintragungen im Plan. GemdaB § 20 (3) BauNVO sind

Einzelgebdude darf 50.0 m uberschreiten.

1.4.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksflichen
(gemas § 23 BauNvO)

1.10Private Griinfliche
(gemaB § 9 (1) Nr. 15 BauGB)

der beigefligten Pflanzliste garinerisch zu gestatten sind.

2.2 Bodenschutz
(§ 9 Abs. & BauGB)

Aufgrund der Nahe des Bebauungsplangebietes zu den
nordlich gelegenen Bahnanlagen, der im Plangebiet
vorhandenen Tankstelle und des ehemaligen Firmengelandes

zugelassen wird.

2.6.2 Befreiungen kann die Baugenehmigungsbehdrde im
Einzelfall im Einvernehmen mit der Gemeinde erfeilen, wenn

die Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu einer nicht
beabsichtigten Harte fiihren wiirde oder die Grundziige der

- Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vormn 18.12.1990 (BGBI. |
1991, S. 58);

- Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.09.1998 (BGBI. |, S. 2994);

- Das Wassergesetz fUr das Land Nordrhein-Westfalen
(Landeswassergesetz - LWG -} vom 25.,06.1995 (GV.NW., S.
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Textteil zum Garfenbaubetriebe gemaB § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO und 1.4 Bauweise, iiberbaubare und nicht iliberbaubare 1.8 Geh—, Fahr— und Leitungsrechte 2. Hinweise 25 Kampfmittelbeseitigung - Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
T i Vergniigungsstatten gema § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNvO Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) (9 Abs. 6 BauGB) Bekannimachung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141);
Bebauungspian Nr. 55 A .Sidbahnhof-Nord" (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB I. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) i e 21 Kulturgeschichtliche Bodenaltertiimer - Die Baunutzungsverordnung (BauNVvO) in der Fassung der
nicht zulssig. Fesigesezt werden nicht iberboubare Grundsiicksfiachen mif Geh-, (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 15 und 16 DSchG) Der Bereich des Bebauungsplangebietes ist stark bombardiert, Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, 5. 132), zuletzt
1.4.1 Bauweise Emwwmmmdammda so dass bel BaumaBnahmen ein systematisches Absuchen gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Ereichterung von
Der Rat der Stadt Bad Oeynhausen hat in seiner Sitzung am GeméB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in den Mischgebieten Mi1 (gemas § 22 BauNvO) et i Bei Bodeneingriffen entdeckte Bodendenkmdler der Grundstiicksfidchen nach Bombenblindgangem Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
folgende Safzung eriassen: und M2 1.9 Private Vorgartenflachen (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, erforderich ist. Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);
__ Fur die neu zu enichtenden Gebdaude auf den Fichen des (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NW i.V.m. § 12 Abs. 1 BauNVO) Einzelfunde, aber auch Veranderungen und VerfGroungen in Samtliche Tiefbauarbeiten in dem Bebauungsplangebiet sind - Die Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
1. Planungsrechtliche Festsetzungen Vergnugungsstatten gemas § 6 Abs. 3 BauNVO Aligemeinen Wohngebietes (WA), wird die offene Bauweise (0) der natirlichen Bodenbeschaffenheit) sind der Stadt oder der Bezirksregierung Detmold anzuzeigen. NRW) vorn 01.03.2000;
i festgesetzt. Die Fidchen zwischen den &ffentiichen VerkehrsfiGchen und den dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches - Die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
1.1 Bestandteile des Bebauungsplanes auch qusnahmsweise nicht zuldssig. Fir die neu zu erichtenden Gebdude auf den Uberbaubaren Fidchen werden als private Vorgartenfichen gemal Museum fir Archéologie/Amt fiir Bodendenkmalpfiege (Tel. 2.6 Ausnahmen und Befreiungen (GO NW) in der Fassung der Bekannfmachung vom
(8 9 BauGH) Mischgebietsfiichen (MI), wird eine abweichende Bauweise §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Die Fichen sind garnesisch zu 0521/5200250) unverziiglich anzuzeigen und die (§ 31 Abs. 1 BauGB) 14.07.1994 (GV.NW., S. 666, SGV.NW., 2023);
1.3 MaB der poulichen Nutzung (a) festgesetzt. gestatten. & . * Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in - Das Gesetz zum Schuiz und zur Pflege der Denkmdler im
i ai b e Mt ianis (§ 9BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 sowie §§ 16-20 BauNVvO) In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude mit s, bbb o unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSChG). 2.6.1 Die Festsetzungen der Planzeichnung und des Texttelles Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG)
diesern Textteil. Eine Begriindung ist beigefiigt # . seifichen Grenzabstand zu eriichten. Die Lnge der ST S sind bindend, soweit nicht eine Ausnahme ausdriickiich vom 11.03.1980 (GV.NW. 1980, S. 226)
; ung E 1.3.1 Grundflichenzahl (GRZ) und GeschoBfidéichen

(§ 4 BUNVO) ggm;m nicht auf die Die maximal iberbaubaren Grundstiicksfiéchen werden im . S‘Zchs?@mc:‘"emﬁnpﬁmzeﬂ und Erhaltung von Bdumen -Schuh Schiéder’, ist bei Erdarbeiten auf Auffaligketten Planung nicht beeintrachtigt werden. 926);
Allgemein zuléssig sind: Plan durch Baugrenzen kenntlich gemacht. Sie dlrfen nur (§ 9 Abs. 1 Zif. 250 BouGB) (verfarbungen, Ole, Geruche, efc.) zu ochfexlis 27 Mg - Der Landschaftsplan .Bad Oeynhausen'.
1.3.2 Zahl der Voligeschosse ausgenuizt weiden, soweit die fesigesetzien Gund- und Beim Antreffen kontaminierter Boden ist der )
- Wohngebaude, (gernaB §§ 16-19 BauNVO) Geschossfiachenzahlen nicht iiberschritien werden. In An der in der Planzeichnung kenntlich gemachten Stelle, ist ein Baum Minden-Liibbecke als untere Bodenschutzbehdrde umgehend (§ 73 Abs. 1 Satz 1 BauO NRW) o o
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- wabnkormdeGRZMAuBemnbgenaﬂo,Q 2u erhalten. ?G;r'groumierenmddlemzj‘:cmhhmmgdammm : e 0 i Oeynhausen, den .......c.......
und Speisewitschaffen sowie nicht sicrende Die Zahi der Vollgeschosse wid als Mindest- und Hochsigrenze S— IERER RS R IR ——— —_— e i mere Feshett eien et
Hﬂm‘ . ¥ mmal J Z fev:fgeseizt und als Mg_n den 1.5 Fldchen fiir Ste"platze und quagen standortgerechte, heimische Laubbdume mit einem 2.3 Gewdsserschutz AauBere Gestalt baulicher Anlagen, kénnen im Einzelfall und im
- Anlagen flr kirchiiche, kulfurelle, soziale, gesundheitiiche und Figabisten ; (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 23 BauNVvO) Stammadurchmesser von mindestens 12 cm zu pfianzen. (§ 9 Abs. 6 BauGB) Einvemehmen mit der Gemeinde zugelassen werden, wenn
sportiiche Zwecke. 1.3.3 Hdhe baulicher Anlagen Garagen, Caports und Stelipiditze sind Innerhalb der 1.12 Ausfiihrung und Begriinung der Stellpldtze Der Bereich des Plangebietes liegt innerhalb der iﬁfmmgenkﬂl;d umerd\l?smdigmg gmm@ T BAD O EYN HAUS E N
Als Ausnahme sind zuldssig: AP FRTY Sow berbaubaren und nicht tberbaubaren Grundstiicksfiachen (3 0/ 1 30 250 At RO T Ty SR Quellenschutzzone llaC der beigefiigien Inferessen mit den Gffentlichen Belangen vereinbar sind. S
ie Traufhhe wi Mindest- Hochsima fesigesetz. oder den gekennzeichneten Fidchen zuldssig. Conih TN BAUGS si anzulegende Steliplaize Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Festsetzung eines Gem"
TR S OO, ximum\e m?ﬁsﬂwﬁsm zu mi;ﬁn;x?; wlgan:kjhemmeledsnmder gemeinsamen Quellenschutzgebietes Bad Oeynhausen - Kreis 2.8 Zuwiderhandlungen Birgemeister PLANUNGSAMT
5.50 m im Allgemeinen Wohngebiet bzw. 6.00 m in den 1.6 Tiefgaragen Anlage alle acht Stelipkitze ein hochstammiger standortgerechter Minden-Lilbbecke - und Salzuflen - Kreis Lippe - W SRR PR LT BSRD N ABT.611
Noch__§ ;?]{;}IrB; Bh(ln\:JONVOslnddleﬁbﬂgenAtﬂnhmn mhmschgebieten nicht unterschreiten Gl (§ 21a Abs. 1 BauNVvO) Baum zu pflanzen und zu unterhatfen. Die BGumne sind im Bereich WWWW—M&&U@d P - b &
gemas uNVO ausgeschlossen. i des Vorhabens 2u redlisieren. : vom 16. Juli 1974, in gefreten am 01. September 1974. gegen die gema § 86 BaUONW 1
11.00 m bei il igen bzw. 14.00 m bei V- Tiefgaragen sind auf die Zahl der zuluéssigen Vollgeschosse Die neuanzulegenden Stellpidtze sind mit einer wasserdurchiassigen Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen ber die
1.2.2 Mischgebiete (MI1 und MI2) vl g <inns-onbony e it et b R - 50 oy Oberiache, 2.8. Rasengifersieine oder Pllaster mit mindestens 30% 3 A3 sk Eaairte 5 S I T A S iArD § 04 : — ANDERUNGEN
(§ 6 BOUNVO) Die Traufhdhe wird jeweils an der hochsten bergseigen Stelle, in oot Wi P ST VSR S0Maipn. AU i i . BEBAUUNGSPLAN NR. 55 A
der Mitte des Gebaudes zwischen der Oberkante 1.7 Verkehrsfldchen . : 3
Nach § 1 Abs. 5 BauNVO sind in dem Mischgebiet, MI1 ErschlieBungsstiaBe und dem Schnitt der AuBenwand mit der (§ 9 (1) Nr. 11 BauG) B e e Das Plangebiet liegt in der Zone der éffentiichen stadischen Cll osheatirtigenchu it unang i s it A i
Dachhaut 3 5 Wasserversorgung. Das Abwasser wird bei den vorhandenen bindend, soweit Ausnahme ausdrlicklich zugelassen “ 7 o
Gartenbaubetiebe gemaB § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO und Die Sockelhdhe darf dabei, gemessen an der héchsten Festgesetzt werden offenfiche und private Verkehrsfiachen. Auf den in der Planzeichnung kennffich gemachten Fiichen sind StraBen durch die bestehende Trenn- bzw. Mischkanalisation wird. SUDBAHNHOF NORD
Tankstellen gemas § 6 Abs.2 Nr. 7 BauNvO und bergseitigen Stelle, in der Mitte des Gebdudes, zwischen der An den enfsprechend gekennzeichneten Anschiussstellen der 2um Schutz des angrenzenden Sondergebietes Kurklinik' bzw. der abgeleifet. Eine zentrale Kidranlage ist vorhanden. Die
Vergnigungsstatten gemaB § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO Oberkante ErschlieBungsstraBe und Oberkante Kellerdecke privaten Grundsticksflachen an die offentlichen Wohnbebauung, in Abhdngigkeit der zu erbringenden Niederschlagsentwasserung erfolgt durch Einleitung in den
0.50 m nicht Gberschreiten. Verkehrsfldchen, werden Bereiche mit Ein- und Ausfahrten zu Lamnschutzgutachten, begriinte Lamschutzwande zu Gﬂd;? bestehenden Regenwasserkanal der Weser- und 3. Rechtsgrundlagen
icht zulssig Rettungszwecken festgesetzt. Eine Kombination aus Wand und Wall ist ebenfalls 2ulGssig. BahnhofsstraBe bzw. in den Mischwasserkanal der Steinshage. ]
mgmﬁ 5 BauNVO sind in dem Mischgebiet, MI2 Eingrinung der Lamschuizeinichtung sind heimische, Die Bewirtschaftung des Niederschiagswassers in Form einer Dieser Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundiagen:
' . standorigerechte Laubbdume und Straucher gemdas Pllanzliste zu i e B S P
. . : oA : . : . # BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES IST:
Verfahrensvermerke Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des Dieser Bebauungsplan ist als Entwurf gemdss Die Burgerbeteiligung gemass § 3 (1) des Dieser Plan hat als Entwurf einschliesslich der Dieser Plan ist gemdss § 10 (1) des Gemdss § 10 (3) des Bougese12buches vom Die Ubereinstimmung mit dem o
gegenwartigen Zusfandes nach dem § 2 (1) des Baugesetzbuches vom Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. Begrindung gemass § 3 (2) des Baugesetz- Baugesetzbuches vomn 27.08.1997 (BGBI. I. S. 27.08.1997 (BGNIL. I, S. 2141) in der zur Zeit Offenlegungsexemplar vom .2609:2002  wird
Planentwurf und Bearbeitung Katastemachweis richtig und die Festlegung 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141) in der zur Zeit 2141) in der zur Zeit geltenden Fassung hat buches vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141)in 2141) in der zur Zeit geltenden Fassung und geltenden Fassung ist der Satzungsbeschiuss bescheinigt. DER BEBAUUNGSPLAN ALS ZEICHNUNG EINSCHLIESSLICH DER TEXTLICHEN

des § 7 der Gemeindeordnung flr das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung der

sowie Ort und Zeit der Auslegung am
2312:2002...... ortsublich bekanntgemacht

der stGdtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

geltenden Fassung durch Beschluss des
Rates der Stadt Bad Oeynhausen vom

am 28.06.2000 stattgefunden. der zur Zeit geltenden Fassung in der Zeit

FESTSETZUNG:

14.06.2000 aufgestellt worden. offentlich ausgelegen. Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 worden.
(GV.NW.S.666/SGV.NW.2023) vom Rat der Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungs- > i
Stadit Bad Oeynhausen am 1:12:2002, qis plan in Kraft. Der rechtskidige Bebauungs- DEM BEBAUUNGSPLAN IST EINE SCHRIFTLICHE BEGRUNDUNG BEIGEFUGT.
Satzung beschlossen worden. plan liegt ab sofort bei der Stadiverwaliung
Bad Oeynhausen, Rathaus I, Schwarzer Weg
6, Planungsamt zu jedermanns Einsicht bereit.
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