STADT BAD OEYNHAUSEN Rechtskraftiq seit 11.07.1989
PLANUNGSAMT VI-A 61.1

TEXTTEIL

zum Bebauungsplan Nr. 47 ,KreuzstraBe*
der Stadt Bad Oeynhausen

0 Rechtsgrundlagen
Dieser Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

Das Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August
1976 (BGBI. I, S. 2256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 06.07.1979 (BGBI. I, S.
949 ff.) (Vergleiche Uberleitungsvorschriften § 233 BauGB);

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. I, S. 2253 ff.);

die Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 13. August 1984 (GV. NW. S. 475/SGV. NW. 2023), geandert
durch Gesetz vom 06.10.1987 (GV. NW. S. 342);

die Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 26. Juni 1984
(GV. NW. 1984, S. 419) mit ergadnzenden Rechtsverordnungen;

das Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz — DSCHG) vom 11. Marz 1980 (GV. NW. 1980, S. 226);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
— BauN VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBI. |,
S. 1763).

Der Rat der Stadt Bad Oeynhausen hat in seiner Sitzung am 01. Marz 1989 folgende Satzung

erlassen:

1 Geltungsbereich
Diese Satzung gilt fiir den Bereich des Bebauungsplanes, der wie folgt begrenzt ist:

Im Westen: Durch die dstliche Grenze der KbénigstraBe; von der nérdlichen Grenze

der RingstraBe bis zur StraBe ,Am Lehmstich*.

Im Norden: Durch die sidliche Grenze der StraBe ,Am Lehmstich“; von der Kreuz-

straBe bis zur Bergkirchener StraBe (K 29).

Im Osten: Durch die westliche Grenze der Bergkirchener StraBe (K 29); von der

StraBe ,Am Lehmstich” bis zur RingstraBe.

Im Siden: Durch die nérdliche Grenze der RingstraBe; von der Bergkirchener Stra-

Be (K 29) bis zur KreuzstraBe.

Der Grenzverlauf ist auf dem Plan gemaB § 9 Abs. 7 BBauG dargestellt.

2 Bestandteile des Bebauungsplanes

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem Plan und diesem Textteil. Ebenso ist die Quel-
lenschutzverordnung Bad Oeynhausen — Bad Salzuflen vom 16. Juli 1974, in Kraft getre-
ten am 01. September 1974, Bestandteil des Bebauungsplanes.

AuBerdem ist eine Begriindung beigefligt.
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Textteil zum Bebauungsplan Nr. 47 ,KreuzstraBe“ der Stadt Bad Oeynhausen

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 BBauG, §§ 1, 3, 4, 12 — 15 BauN VO)

Fiar die Art der baulichen Nutzungen sind die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes in
Anwendung der Baunutzungsverordnung (BauN VO) verbindlich.

Reine Wohngebiete (WR)
(§ 3 BauN VO)

Abweichend von § 3 (3) BauN VO werden nach § 1 BauN VO Laden und nicht stérende
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner dienen, so-
wie kleinere Betriebe des Beherbergungsgewerbes auch ausnahmsweise nicht zugelas-
sen.

In einem Teilbereich des Plangebietes entlang der ,Holzbrede® werden, gemaB § 3 (4)
BauN VO (i.S.d. § 9 (1) 6 BBauG) nur Wohngebdude mit max. 2 WE — Wohnungseinhei-

ten — zugelassen.

Allgemeine Wohngebiete (WA)
(§ 4 BauN VO)

Entsprechend dieser Festsetzung sind nur Vorhaben zulassig, die vorwiegend dem Woh-
nen dienen.

Ausnahmen gemaRB § 4 (3) BauN VO sind nach § 1 (6) BauN VO allgemein zul&ssig, so-
fern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.

Tankstellen sind auch ausnahmsweise nicht zulassig (§ 4 (3) 5 BauN VO i.V.m. § 1 (6) 1
BauN VO).

Stellplatze und Garagen
(§ 9 BBauG, § 12 BauN VO)

Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 BauN VO sind auf den nicht tberbaubaren
Grundsticksflachen nur fir den — durch die zuldssige Nutzung — verursachten Bedarf all-
gemein zuldssig.

In den Vorgarten sind Garagen und Stellplatze unzuldssig.

An den Stellen in der Planzeichnung, an denen besondere Flachen flr die Anlage von
Gemeinschaftsstellplatzen (GSt) oder Gemeinschaftsgaragen (GGa) gemaB § 9 (1) 22
BBauG festgesetzt sind, missen diese auf den ausgewiesenen Grundstlcksflachen er-
richtet werden.

Gebaude und Raume fir freie Berufe
(§ 13 BauN VO)

Raume flr die Berufsaustbung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die
ihren Beruf in &hnlicher Art ausiben, sind in reinen Wohngebieten (§ 3 BauN VO) und all-
gemeinen Wohngebieten (§ 4 BauN VO) gemaB § 13 BauN VO zuldssig.

Nebenanlagen
(§ 14 BauN VO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauN VO sind nur zuldssig, soweit sie gemaB § 15
BauN VO unbedenklich sind und von ihnen keine Belastigungen oder Stérungen ausge-
hen kénnen, die flr die Eigenart des Gebietes unzumutbar sind.
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Textteil zum Bebauungsplan Nr. 47 ,KreuzstraBe“ der Stadt Bad Oeynhausen

7.1

7.2

7.3

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BBauG, §§ 16 — 20 BauN VO)

Fir das MaB der baulichen Nutzung sind die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes in
Anwendung der Baunutzungsverordnung (BauN VO) §§ 16-20 BauN VO verbindlich.

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wurde als Héchstgrenze gemas § 17 (4) BauN VO
festgesetzt.

Bauweise
(§ 9 (1) 2 BBauG, § 22 BauN VO)

Fir die WR- und WA-Gebiete werden gemanB § 22 (2) BauN VO — offene Bauweise (0) —
vorgeschrieben.

Auf den mit entsprechenden Planzeichen kenntlich gemachten Flachen sind nur Einzel-
hauser bzw. Einzel- und Doppelhduser zulassig (§ 22 (2) BauN VO i.V.m. § 9 (1) 2
BBauG).

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§9 (1) 2, § 23 BauN VO)

Die max. Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen im Plan kenntlich
gemacht (§ 23 (1 u. 3) BauN VO).

Sie durfen nur ausgenutzt werden, soweit die festgesetzten Grundflachen- und Geschoss-
flachenzahlen nicht Uberschritten werden.

AuBere Gestaltung der Baukréper
(§ 81 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BBauG

Dachform

Im gesamten Planbereich werden Satteldacher festgesetzt (SD). Die Dachform muss
der vorhandenen Bebauung angepasst werden.

Im Bereich der lll-geschossigen WA-Gebietsausweisung, zwischen Bergkirchener StraBe
und RingstraBe, wird eine Dachneigung zwischen 15 ° und 30 ° vorgeschrieben.

Bei eingeschossigen Gebauden wird eine Dachneigung zwischen 30 ° und 48° vorge-
schrieben.

Bei zweigeschossigen Gebauden wird eine Dachneigung zwischen 20 ° und 32 ° vorge-
schrieben.

Traufe und Drempel

Bei eingeschossiger Bebauung darf die Traufe nicht hdher als die Erdgeschossdecke lie-
gen und ein Drempel nicht héher als 0,90 m sein.

Bei zweigeschossigen und dreigeschossigen Gebauden sind Drempel Uber 0,2 m unzu-
lassig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten missen von den Giebelsimsen einen Abstand von min. 1,50 m einhalten.
Die H6he der Dachaufbauten darf 1,80 m (gemessen jeweils von der Oberkante Sparren)
nicht Gberschreiten.

Bei zweigeschossigen Gebauden sind nur flachenbiindig liegende Oberlichter zulassig.
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Textteil zum Bebauungsplan Nr. 47 ,KreuzstraBe“ der Stadt Bad Oeynhausen

7.4

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Sockelhohe

In den Baugebieten darf die Sockelhéhe (Abstand zwischen StraBenoberflache und Ober-
kante ErdgeschossfuBboden) an der niedrigsten, hangseitigen Stelle nicht mehr als 0,5 m
betragen.

Art, Gestaltung und H6he der zulassigen Einfriedigungen

(§ 81 Abs. 1 Ziff. 4 BauO NW)

Die Hbhe der Einfriedigungen entlang der StraBen, Platze und FuBwege und in den Vor-
garten wird auf 0,90 m begrenzt. Es werden nur leichte Holzzaune und Abpflanzungen
(Hecken) zugelassen, um das Ortsbild weitgehend zu erhalten.

Ist ein gemauerter Sockel vorgesehen, so ist dieser auf 0,40 m Héhe begrenzt.

Griunflachen und Bepflanzungen

(§ 9 (1) BBauG)

Auf die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Bad Oeynhausen (Baum-
schutzsatzung) vom 30.09.1985 wird hingewiesen.

Anpflanzungen von Baumen
(§ 9 (1) Nr. 25 b BBauG i.V.m. § 178 BauGB)

An den in der Planzeichnung kenntlich gemachten Stellen wird das Anpflanzen von
standortgerechten Laubbdumen festgesetzt.

Erhalten von Baumen
(§ 9 (1) Nr. 25 b BBauQG)

Durch Planeinzeichnung sind an mehreren Stellen innerhalb des Plangebietes bestehen-
de Baume gekennzeichnet, die durch geeignete MaBnahmen zu schitzen und dauerhaft
zu erhalten sind.

Vorgartenflachen
(§ 9 (1) Nr. 10 BBauG)

Die privaten, nicht tberbaubaren Grundstlcksflachen und die Vorgarten sind géartnerisch
zu gestalten.

Auf die Ortssatzung vom 20.01.1981 Uber die Lage, GroBe, Beschaffenheit, Ausstattung
und Unterhaltung von Spielplatzen fir Kleinkinder (bei Gebduden mit mehr als drei Woh-
nungen) wird verwiesen.

Offentliche Griinfliche
(§ 9 (1) Nr. 15 BBauG)

Durch die planungsrechtliche Festsetzung ,Grinflache®, mit besonderer Zweckbestim-
mung als Spielplatz, ist im Plangebiet eine Teilflache ausgewiesen.

Private Griinflachen (Pflanzstreifen)
(§ 9 (1) Nr. 15 BBauG)
Der auf privaten Grundstiicken festgesetzte Pflanzstreifen ist mit Straduchern und stand-

ortgerechten Laubb&umen dicht zu bepflanzen, so dass eine Schutzflache gegeniiber der
angrenzenden Flache der Landwirtschaft entsteht.
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Textteil zum Bebauungsplan Nr. 47 ,KreuzstraBe“ der Stadt Bad Oeynhausen

9.6 Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen

10

11

12

13

und Strauchern
(§ 9 (1) 25 BBauG) und Schutzflache gemas § 9 (1) 24 BBauG

Innerhalb einer Teilflache des Plangebietes wird aus stadtebaulichen Griinden und als
Schutzflache zur Minderung vor schadlichen Umwelteinwirkungen eine Schutzflache ge-
man § 9 (1) 24 BBauG festgesetzt.

Die Festsetzung eines Erhaltungsgebotes fir Baume und Straucher wird gemas § 9 (1)
25 BBauG fur diese Flache ebenso getroffen.

Wasserflachen
(§ 9 (1) Nr. 16 BBauG)

Im Plangebiet werden offene Wasserlaufe dargestellt — gemaB § 9 (1) Nr. 16 BBauG —
und festgesetzt.

Teilweise werden die Wasserlaufe auf éffentlichen, teilweise auf privaten Grundstiicken
festgesetzt.

Flache fur Aufschittungen
(§ 9 (1) Nr. 26 BBauG)

In einem Teilbereich entlang der Bergkirchener StraBe (K 29) ist auf privatem Grundstick
eine Flache fur Aufschittungen festgesetzt. Die Aufschittung dient als Larmschutzwall
und soll eine H6he von mind. 1,00 m aufweisen. Der Larmschutzwall ist mit standortge-
rechten Baumen und Strauchern dicht zu bepflanzen.

Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 BBauG)

Eine Zweckbestimmung der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird nur in StraBenbereiche und
FuBwege vorgenommen.

Eine Aufteilung der o6ffentlichen Verkehrsflache wird nicht vorgenommen; dieses bleibt
den weiteren Ausbauentwdrfen vorbehalten. Der Hinweis ,verkehrsberuhigt* hat nur nach-
richtliche Bedeutung.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 (1) 20 BBauG)

Als MaBnahme zur Erhaltung und zum Schutz der natirlichen Gegebenheiten der Wie-
senflachen und der Feuchtstellen entlang des offenen Wasserlaufes, wird eine Flache
zum Schutz der Landschaft im Plangebiet festgesetzt. MaBnahmen jeglicher Art, die den
Charakter der Wiesenflache und der offenen Wasserflache beeintrachtigen, sind zu unter-
lassen. Aus landschaftspflegerischer Sicht werden folgende weitergehende Festsetzun-
gen getroffen:

a) Es ist nur eine extensive Bewirtschaftung des Griinlandes oder PflegemaBnahme (1 x
Mahd pro Jahr) zuldssig.

b) An der Ostseite der Flache wird — im nérdlichen und sidlichen Bereich — die gruppen-
artige Anpflanzung von Bdumen und Strauchern festgesetzt. Diese B&ume und Strau-
cher missen der natlrlichen Vegetation dieses Landschaftsraumes entsprechen.

c) Entlang des offenen Wasserlaufes wird eine erganzende Pflanzung einzelner Weiden
und die Pflege als Kopfbdume festgesetzt.
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Textteil zum Bebauungsplan Nr. 47 ,KreuzstraBe“ der Stadt Bad Oeynhausen

14 Weitere ErschlieBung (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht)
(§ 9 (1) Nr. 21 BBauG)

Die Festsetzung der Flachen, die fir die weitere ErschlieBung der Wohnbauflachen not-
wendig sind, werden mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht — zugunsten der Eigentu-
mer der angrenzenden Grundstlicke — belastet.

15 Sichtdreiecke
(§ 9 (1) Nr. 19 BBauG)

Die im Planbereich eingetragenen Sichtdreiecke an StraBeneinmindungen sind von Ge-
gensténden, baulichen Anlagen, Einfriedigungen, Bepflanzungen und sichtbehinderndem
Gelande ab 0,70 m bis 2,50 m Hbhe, bezogen auf die Fahrbahnoberflache, standig frei-
zuhalten.

16 Flache der Landwirtschaft
(§ 9 (1) Nr. 10 BBauG)

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes wird eine Flache, die von der Bebauung freizuhal-
ten ist, mit Nutzung als ,Flache fir die Landwirtschaft” festgesetzt.

Die innerhalb dieser Flache liegenden bestehenden baulichen Anlagen (6 Wohnhauser)
werden erhalten (Bestandsschutz dieser Siedlung, die bisher schon dem Innenbereich
zugeordnet war, aber nach dem Flachennutzungsplan innerhalb der ,Flache der Landwirt-
schaft” lag). )

An den bestehenden Wohnhausern sind anzeige- oder genehmigungspflichtige Anderun-
gen und Erweiterungen bis zu einem Umfang von 20 % der vorhandenen Geschossflache
zulassig, soweit die Nutzung des Bestandes nicht geéndert wird.

Nebenanlagen im Sinne des § 15 BauN Vo sind allgemein zulassig, Stellplatze und Gara-
gen nach dem Sinn des § 12 BauN VO sind allgemein zulassig, auBer innerhalb der Vor-
gartenflachen (siehe auch Punkte 3 und 14 der Begriindung).

Im sudlichen Bereich des Plangebietes an der RingstraBe wird eine weitere Flache fir die
Landwirtschaft festgesetzt. Innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren
Flache, mit Festsetzung Uber das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise, sind nur
der landwirtschaftlichen Nutzung unmittelbar dienende bauliche Anlagen zuldssig.

Die der Landwirtschaft dienenden baulichen Anlagen sind gemaB § 15 BauN VO nur zu-
lassig, wenn von Ihnen keine Belastigungen oder Stérungen ausgehen kdnnen, die fir die
umgebenden Baugebiete zu unzumutbaren Stérungen fihren kénnten.

17 Flache fir die Forstwirtschaft
(§ 9 (1) Nr. 18 BBauG)

Sidostlich des geplanten Spielplatzes ist ein Grundstiick mit Baumbestand vorhanden,
das als ,Flache fur die Forstwirtschaft” festgesetzt wird.

18 Flachen fir Versorgungsanlagen
(§ 9 (1) 12 BBauG)

Im Plangebiet werden die Standorte fir zwei Versorgungsanlagen (Ortsnetztransformato-
renstationen) durch Einzeichnung von Planzeichen — Elektrizitat festgesetzt.

19 Flachen, unter denen der Bergbau umgeht
(§ 9 Abs. 5 BBauG)

Die gesamte Bebauungsplanflache liegt in einem Gebiet, das aufgrund alter Rechte far
den Abbau von Mineralien bestimmt ist.
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Textteil zum Bebauungsplan Nr. 47 ,KreuzstraBe“ der Stadt Bad Oeynhausen

20

21

22

22.1

Kulturgeschichtliche Bodenaltertiimer
(§ 9 (6) BBauG i.V.m. §§ 15 und 16 DSchG)

Im Bereich des Plangebietes werden kulturgeschichtliche Bodendenkmaler vermutet, die
fir die archaologische Forschung von Bedeutung sind. MaBnahmen zur Erhaltung der
Bodenschatze sind ggf. einzuleiten, und es muss die Mdglichkeit eingerdumt werden, wis-
senschaftliche Ausgrabungen durchzufihren. Wenn bei den Erdarbeiten kulturgeschichtli-
che Bodenfunde entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die
Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Biele-
feld, Tel. 0521 / 2 18 69 anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werktage in unver-
andertem Zustand zu erhalten.

Gewasserschutz

Der groBe sudliche Bereich des Plangebietes liegt in der Quellenschutzzone Il b, der
nérdliche Bereich in der Quellenschutzzone IV. Die Grenzen sind in der Planzeichnung
kenntlich gemacht worden.

Die beigeflugte ,Ordnungsbehdérdliche Verordnung zur Festsetzung eines gemeinsamen
Quellenschutzgebietes Bad Oeynhausen — Bad Salzuflen fiir die staatlich anerkannten
Heilquellen der Staatsbader Oeynhausen — Kreis Minden-Libbecke — und Salzuflen —
Kreis Lippe — Quellenschutzverordnung Bad Oeynhausen — Bad Salzuflen vom 16. Juli
1974, in Kraft getreten am 01. September 1974“ ist Bestandteil des Textteiles zum Be-
bauungsplan Nr. 47 ,KreuzstraBe*.

Ausnahmen und Befreiungen
(§ 31 BauGB und § 81 (5) BauO NW)

Die Festsetzungen der Planzeichnung und des Textteiles sind zwingend, soweit nicht eine
Ausnahme ausdriicklich zugelassen wird.

22.2 Befreiungen kann die Baugenehmigungsbehdérde im Einzelfall im Einvernehmen mit der

23

Gemeinde erteilen, wenn die Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu einer nicht beab-
sichtigten Harte fihren wirde.

Zuwiderhandlungen

(§ 81 BauO NW i.V.m. § 79 (1) 14 BauO NW)

VerstdBe gegen die, gemaB § 81 BauO NW, im Bebauungsplan aufgenommenen Fest-
setzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen werden, gemas § 79 BauO NW,
als Ordnungswidrigkeit geahndet.

Bad Oeynhausen, den 13. April 1989

gez. Spilker gez. Dr. Méllenhoff

Burgermeister Stadtdirektor
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