/ Stadt Bad Oeynhausen
g -Der Stadtdirektor- _
Planungsabteilung VI-61/62 —

Textteil

zum Bebauungsplan Nr. 35 "Gewerbegebiet zwischen
Autobahn und WeserstraBe" der Stadt Bad Oeynhausen
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Sieuliaaled

Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

Das Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. August 1976 (BGBl. I, S. 2256), zuletzt geidndert durch Gesetz
vom 6.7.1979 (BGBl. I, S. 949 ff.);

die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 1. Oktober 1979 (GV.NW.S. 594/SGV.NW. 2023) ;

die Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.1.1970 (GV.NW.S. 96), zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 27. Mdrz 1979 (GV.NW.S. 122) mit ergdnzen-
den Rechtsverordnungen; '

die Verordnung iliber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Bau-
nutzungsverordnung - BauN VO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom. 5. Septembex. 11977 ((BGBI .\ ‘L, 'S .5 1763).

Der Rat der Stadt Bad Oeynhausen hat in seiner Sitzung am .
folgende Satzung erlassen:

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Gebiet zwischen den Autobahnen A 2/A 30‘(A 339)
und der WeserstraBe (L 546).

Der Grenzverlauf ist auf dem Plan gemiB § 9 Abs. 7 BBauG-dargestelltf

Bestandteile des Bebauungsplanes

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem Plan und diesem Textteil.
AuBerdem ist eine Begriindung beigefligt.

Art der baulichen Nutzungen (§ 8 BauN VO)

Fir die Art der baulichen Nutzungen sind die Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes in Anwendung der Baunutzungsverordnung verbindlich.

Gewerbegebiete (GE) :
Allgemeine Festsetzungen und Ausnahmeregelungen

Aus Griinden des Immissionsschutzes der benachbarten Splittersied-
lungen wird das Gewerbegebiet gem&B § 4 Abs. 4 BauN VO in die Ab-
schnitte GEE1 und GEE2 gegliedert.

Diese Gliederung erfolgt auch, um einer gegenseitigen Beeintrdch-
tigung von Gewerbebetrieben und den darin vorhandenen Arbeitspldtzer
vorzubeugen.
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Die in den einzelnen Gewerbebetrieben ausgeschlossenen Betriebs-
arten (u.d. Anlagen) konnen zugelassen werden, soweit durch ein
Gutachten nachgewiesen wird, daB erhebliche Belastlgungen fiur
die benachbarte Wohnbebauung nicht zu erwarten sind.

Dies ist dann der Fall, wenn die geltenden Planungsrichtwerte in
Bezug auf die vorhandene Wohnbebauung eingehalten und deren Be-

wohner nicht durch Luftverunreinigungen, Erschiitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und dhnlichen Umwelteinwirkungen gestdrt werden.

Gewerbegebiet (GEE1)

Zuldssig sind nur wenig stdrende Gewerbebetriebe der 1fd. Nr.
158 - 182 der Abstandsliste zum RdAErl. des Ministers filir Arbeit,
Gesundheit und Soziales vom 9.7.1982 - SMB1.NW. 280 - und An-
lagen mit &hnlichem Emissionsgrad.

Nicht zugelassen sind Anlagen der 1lfd. Nr. 1 - 157 der vorgenann-
ten Abstandsliste und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad.

)

Gewerbegebiet (GEE2

Zuldssig sind nur nicht erheblich bel&stigende Gewerbebetriebe dr~
1fd. Nr. 136 - 182 der vorgenannten Abstandsliste und Anlagen mi.
dhnlichem Emissionsgrad.

Nicht zugelassen sind Anlagen der 1fd. Nr. 1 - 135 der vorgenann-
ten Abstandsliste und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad.
MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 18 BauN VO)

Flir das MaB der baulichen Nutzung sind die Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes in Anwendung der §§ 16 - 18 BauN VO verbindlich.

Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstgrenze festgesetzt.

Bauweise (§ 22 BauN VO)

In den einzelnen Gewerbegebieten ist die Stellung der baulichen

., Anlagen und deren Anordnung auf dem Grundstiick grundsdtzlich

darauf auszurichten, daB der Immissionsschutz benachbarter Wohn-
bereiche gewdhrleistet ist. (§ 1 Abs. 4 BauN VO)
iberbaubare Grundstilicksfldchen (§ 23 BauN VO)

Die maximal iiberbaubaren Grundstiicksflidchen werden im Plan durch
Baugrenzen festgesetzt.

Sie dliirfen nur ausgengutzt werden, soweit die festgesetzten Grund-
und GeschoBfldchenzahlen nicht ﬁberschritten werden.

Stellplédtze und Garagen im Sinne des § 12 BauN VO sind auch in der
nicht Uberbaubaren Grundstlicksfldche zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauN VO, soweit sie nach § 15 Abs. 1
BauN VO unbedenklich sind, kdnnen im Einzelfall auf der nicht ilber-
baubaren Grundstiicksfldche gemdB § 23 Abs. 5 BauN VO zugelassen
werden.

Verkehrsflidchen (§ 9 (1) 11 BBauG)

Das Plangebiet wird im Norden und Osten von den Autobahnen A 2
und A 30 und im Siiden von der L 546 (WeserstraBe) begrenzt.
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Wihrend die beiden Autobahnen in ihren Begrenzungen feststehen,
soll die WeserstraBe (L 546) ausgebaut werden. Die Oberbecksener
StraBe durchschneidet das Plangebiet in Nord-Sidd-Richtung und
soll an der Kreuzung WeserstraBe eine verkehrsgerechte Aufmiin-
dung erhalten. Von der Oberbecksener StraBe aus abzweigend ist
eine PlanstraBe mit Wendehammer zur ErschlieBung des &stlichen
Planbereiches vorgesehen. Eine Aufteilung der &6ffentlichen Ver-
kehrsflichen wurde im Bebauungsplan nicht vorgenommen, dieses
bleibt dem Ausbauentwurf vorbehalten.

AuBere Gestaltung der Baukdrper (§ 103 BauO NW)

Farbgebung

Fiir die AuBenhaut der Gebidude (Dicher und AuBenwdnde) diirfen keine
hellen Farben verwendet werden; insbesondere sind graue Wellasbest-
zement-Dicher unzulidssig. Es sollen erdfarbene, zurlickhaltende
Farbtbne gewidhlt werden. (§ 103 BauO NW)

Beleuchtungsanlagen

Beleuchtungsanlagen sind im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Ihre
bauaufsichtliche Zulassung bedarf daher in jedem Einzelfall der
zustimmung der StraBenbaubehdrde gemdB § 9 FStrG bzw. § 25 LStrG
und § 103 BauO NW.

AuBenwerbung

Anlagen der AuBenwerbung, die die Verkehrsteilnehmer auf der A 2y
der A 30 sowie der L 546 ansprechen sollen, sind nicht zulédssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, § 25 LStrG und § 103 BauO NW i.V.m.

§ 4 der 1. DVO zum BBauG)

Einfriedigungen (§ 103 BauO NW)

Zum Schutz der Verkehrsanlagen und zur Vermeidung von illegalen
zufahrten bzw. Zuwegungen sind die angrenzenden Grundsticke zu
den Autobahnen und der LandstraBe hin liickenlos ohne Tiir und Tor
einzufriedigen. !

Entlang der WeserstraBe, den Autobahnen und der Oberbecksener
StraBe sind die Einfriedigungen nur innerhalb des Pflanzstreifens
zugelassen, um zum Sffentlichen Verkehrsraum eine ungestOrte
Prédsentation der vorgesehenen Begriinung zu erreichen.

Sichtdreiecke

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke an StraBeneinmiindungen
sind von Gegenstdnden, baulichen Anlagen, Einfriedigungen, Be-
pflanzungen und sichtbehinderndem Gelinde von 0,70 m - 2,50 m
Hohe freizuhalten.

Private und 8ffentliche Griinfldchen/Parkflidchen/Schutzfldchen
und Bepflanzungen (§ 9 (1) BBauG)

a) Private Vorgartenfldchen (§ 9 (1) 10 BBauG)

Die privaten Vorgartenfldchen sind gdrtnerisch zu gestalten.
In den vorgenannten Flichen diirfen keine Stellpl&dtze angelegt
werden.



b) Nichtliberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) 25 BBauG und § 103 Abs. 1 Nr. 5 BauO NW)

Innerhalb des Gewerbegebietes sind Fl&chen, die zu ‘baulichen
Zwecken nicht in Anspruch genommen werden, mindestens aber

5 % der jeweiligen Grundstiicksfl&chen, gdrtnerisch anzulegen
und mit standortgerechten B&umen zu bepflanzen.

Auf Stellplatzanlagen ist pro 5 Parkstdnde ein Laubbaum zu
pflanzen, um groBe befestigte Fl&chen aufzugliedern und klima-
tisch. und &sthetisch zu verbessern

.

’ c)}@ffentliche Gringfl&dche (Parkanlagen) (§ 9 (1) 15 BBauG)

{

" Im westlichen und &stlichen Bereich des Plangebietes werden
Restfldchen, die nur sehr schwer einer Bebauung zugefiihrt
werden kénnen, als O6ffentliche Griinfliche (Parkanlage) ausge-
wiesen. Die Uberpflanzung der Fl&ichen hat mit standortgerech-
ten Bdumen zu erfolgen (Mischwald).

Innerhalb der Parkanlage sind Nebenanlagen gem&B § 14 BauO NW -
sowie Park- und Lagerpl&dtze, Stellplitze; Garagen, Umfahrten’
usw. nicht zulé&ssig.

“ar

(ii) /Pflanzstreifen (§ 9 (1) Nr. 24 u. 25 BBauG i.V.m. § 39b (8) BBauG)

Durch die im Bebauungsplan ausgewiesenen Pflanzstreifen sollen
Vorkehrungen zum Schutz von schddlichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundes1mmls551onsschutzgesetzes getroffen werden und
gleichzeitig eine optische Abgrenzung des Gewerbegebietes er-

folgen. :

Die Bepflanzung der in unterschiedlichen Tiefen vorgesehenen
Pflanzstreifen wird gem&B § 9 (1) Nr. 25 BBauG gemiB beige-
figter Pflanzliste festgesetzt.

Innerhalb der Pflanzstreifen sind Nebenanlagen gem&B8 § 14 BauO NI
sowie Park- und Lagerpl&tze, Stellpldtze, Garagen, Umfahrten
usw. nicht zuldssig.

e) Anpflanzung von B&umen (§ 9 (1) 25a BBauG i.V.m. § 39b (8) BBauG)

An den in der Planzeichnung kenntlich gemachten Stellen wird
das Anpflanzen von Bdumen im Bereich des Wendeplatzes festge-
setzt (standortgerechte Laubbidume) .

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21 BBauG)

Die Festsetzung der Fl&chen, die mit einem Geh—-, Fahr- und Lei-
tungsrecht belastet sind, erfolgt zugunsten der Allgemeinheit.

Gewdsserschutz

a) Der Bereich des Plangebietes liegt in der Quellenschutzzone
ITIIb. Die beigefiigte

"Ordnungsbeh&rdliche Verordnung zur Festsetzung eines gemein-
samen Quellenschutzgebietes Bad Oeynhausen-Bad Salzuflen fiir
die staatlich anerkannten- Heilquellen der Staatsbidder




Oeynhausen - Kreis Minden-Liibbecke - und salzuflen - Kreis
Lippe - Quellenschutzverordnung Bad Oeynhausen-Bad Salzuflen
vom 16. Juli 1974, in Kraft getreten am 1. Sept. 1974"

ist Bestandteil des Textteiles zum Bebauungsplan Nr. 35 "Gewerbe-
gebiet zwischen Autobahn und WeserstraBe" der Stadt Bad Oeynhausen

b) Ein Teil des Plangebietes liegt im Wasserschutzgebiet (Zone III).
Die beigefligte .

"Ordnungsbehdrdliche Verordnung zur Festsetzung eines Wasser-—
schutzgebietes flir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsan-—
lagen "Grundwasserwerk Rehme" der Stadt Bad Oeynhausen (Was-
serschutzgebietsverordnung "Bad Oeynhausen-—-Rehme") vom
210 ‘Maas 197 9% :

ist Bestandteil des Textteiles zum ngauungsplan Nr. 35 "Gewerbe-
gebiet zwischen Autobahn und WeserstraBe" der Stadt Bad Oeynhausen

14) Fl&che fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) 12 BBauG)

) Im 6stlichen Bereich des Bebauungsplanes ist eine Fliche fiir eine
Kabelverstidrker—-Station ausgewiesen, dessen Gebdude bereits vor-
handen 'ist.

An zwei weiteren Stellen im Plangebiet sind auf privaten Grundstilicken
Flichen fiir Umformerstationen des EMR festgesetzt.

15) Ausnahmen und Befreiungen
(§ 31 BBauG, §§ 86 und 103 (4) BauO NW)

Alle Bezeichnungen dieses Textes sind, soweit nicht eine Ausnahme
ausdriicklich zugelassen ist, zwingend. Von diesen Vorschriften kann -
die Baugenehmigungsbehdrde jedoch im Einvernehmen mit der Gemeinde
Ausnahmen gestatten, wenn sie zu nicht beabsichtigten Hdrten fiihren
wiirden; hierbei diirfen dffentliche Belange nicht beeintrdchtigt

) werden.

16) Zuwiderhandlungen (§ 103 BauO NW i.V.m. § 101 BauO NW)

VerstdBe gegen die, gemdB § 103 BauO NW, im Bebauungsplan aufgenom-—
menen Festsetzungen {liber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
werden, gemdB § 101 BauO NW, als Ordnungswidrigkeit geahndet.

Bad Oeynhausen, den 1a JAN. 1983
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KREIS MINDEN-LUBBLCKE
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Biume 1.

Ordnung

; >(f z.B.

Acer pseudo-platanus

Quercus robur

Platanus acerifolia

Biume 2. Ordnung

f; z.B. Betula verrucosa

t

""" Carpinus betulus
Fagus silvatica
Sorbus aucuparia

Fiillholz

Z B

10y

Strducher iiber

Alnus glutinosa

Prunus serotina

2 m

?;;ﬁ z.B.
|

Acer campestre

Cornus sanguinea

Corylus avellana

Prunus spinosa

Ligustrum vulgare

Strducher bis 2 m

|-

——

Z o B

Rosa canina

Rosa multiflora

Symphoricarpos chen.

Viburnum opulus

Bergahorn
Stieleiche

Platane

Sandbirke
Hainbuche
Rotbuche

Ebersche

(muB spidter auf den Stock gesetzt werden)

Roterle

Spdte
Traubenkirsche

Feldahorn
Hartriegel
Haselnuf
Schlehe

Liguster

Hundsrose
Biischelrose
Schneebeere

Gem. Schneeball

H B 10

HS8 - 10
H8 - 10
Hei. 2xv
- Hei. 2xv
Hei. 2xv
Hei. 2xv
Jpf.

Str. 2xv
Str. 2xv
Str. 2xv
Str. 2xv
Str. 2xv
SEr a5 =7
Str. 2xv
Str. 2xVv
Str. 2%V
SEr. 2%V

200/250
€0/100
80/100

200/250

80/100

80/100 -
80/100
60/10¢
70/80
Tr 60/10 __

60/100
60/100
60/100
60/100



