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PLANZEICHENERKLARUNG

Signaturen gemaR der Verordnung {iber die Ausarbeitung
der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

(W8

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Wohnbauflache
(§ 1 BauNVvO)

—liberbaubare Flache

— Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

Allgemeines- / Reines Wohngebiet
Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

0,3,0,4

Q@

- max. 2 WE  max. Anzahl der Wohneinheiten
o] offene Bauweise
ED Einzel- und Doppelh&user
SD Satteldach
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

—+— Offentliche StraRenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

Private StralRenverkehrsflachen

Grinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

PM 1 Ausgleichsflache

Private Grlinflachen

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

| o s o |

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

VERFAHRENSVERMERKE

Planentwurf und Bearbeitung

Bad Oeynhausen, den 07.06.2017

Stadt Bad Oeynhausen
Bere| t- und Verkehrsplanung

tellv. Fachbereichsleiter

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des
gegenwartigen Zustandes nach dem
Katasternachweis richtig und die Festlegung
der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Bad Oeynhausen,

(Plumhoff)
Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Dieser Bebauungsplan ist als Entwurf gemali §
2 (1) i.V.m. § 13 a des Baugesetzbuches vom
23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414) in der zur Zeit
geltenden Fassung durch Beschluss des Rates
der Stadt Bad Oeynhausen vom 02.09.2015
aufgestellt worden.

Bad Oeynhausen, den 09.06.2017

(Wilmsmeier)
Burgermeister

Dieser Plan hat als Entwurf einschlieRlich der
Begriindung geman § 3 (2) des
Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. |,
S. 2414) in der zur Zeit geltenden Fassung in
der Zeit vom 16.11.2015 bis einschlieflich
18.12.2015 offentlich ausgelegen.

Bad Oeynhausen, den 09.06.2017

(Wilmsmeier)
Burgermeister

Dieser Plan hat als Entwurf einschlieRlich
der Begriindung gemaR § 4a (3) des
Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. I,
S. 2414) in der zur Zeit geltenden Fassung in
der Zeit vom 24.10.2016 bis einschlieBlich
25.11.2016 erneut 6ffentlich ausgelegen.

Bad Oeynhausen, den 09.06.2017

(Wilmsmeier)
Burgermeister

Dieser Plan ist gemaR § 10 (1) des

Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. I. S.
2414) in der zur Zeit geltenden Fassung und
des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land

Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994

(GV.NW.S.666), zuletzt gedndert durch das
Gesezt vom 14. Juli 2007 (GV.NRW.S.380)

vom Rat der Stadt Bad Oeynhausen am

28.06.2017 als Satzung beschlossen worden.

Bad Oeynhausen, den 2 1. JULl 2017

(Wilmsmeier)
Burgermeister

Gemal § 10 (3) des Baugesetzbuches vom
23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414) in der zur Zeit
geltenden Fassung ist der Satzungsbeschluss
sowie Ort und Zeit der Auslegung am 20.07.2017
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
in Kraft. Der rechtskraftige Bebauungsplan liegt
ab sofort bei der Stadtverwaltung Bad
Oeynhausen, Rathaus Il, Schwarzer Weg 6,
Bereich Stadt- und Verkehrsplanung zu
jedermanns Einsicht bereit.

Bad Oeynhausen, den

11, Joul 2007

(Wilmsmeier)
Burgermeister

Die Ubereinstimmung mit dem Offenlegungs-
exemplar vom

wird bescheinigt.

Bad Oeynhausen, den

11, U 200

(Wilmsmeier)
Burgermeister

HINWEISE

Quellenschutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches der
Quellenschutzgebietsverordnung Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen vom 16. Juli
1974 in der Schutzzone IlI b.

Die Schutzbestimmungen sind zu beriicksichtigen.

Kampfmittelbeseitigung

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine
aulergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegensténde
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehérde oder Polizei zu
verstandigen.

Bergbau

Das Plangebiet liegt Uber dem auf Sole verliehenen Bergwerksfeld
,Neusalzwerk” des Landes Nordrhein-Westfalens, tber dem auf Eisenstein
verliehenen Bergwerksfeld , Einigkeit* der Barbara Rohstoffbetriebe GmbH
sowie Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,MINDEN" der
BEB Erdgas und Erdél GmbH.

Kulturgeschichtliche Bodenaltertiimer
(§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. §§ 15 und 16 DSchG)

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen,
Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des DSchG die Entdeckung
unverziglich der Stadt oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL),
AuBenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251/591-8961,
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unveréandertem
Zustand zu erhalten.
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Art und MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 3, 4 16 - 20, und 22 BauNVO)

Fr die Art der baulichen Nutzungen sind die Festsetzungen der 1. Anderung dieses
Bebauungsplanes in Anwendung der Baunutzungsverordnung verbindlich.

Reines Wohngebiet (WR 1) und (WR 2)

(§ 3 Abs. 1 - 4 BauNVvO)

Nach § 1 Abs. 6 BauNVO sind L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des téglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen sowie kleinere Betriebe des
Beherbergungsgewerbes geméR § 3 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO, auch ausnahmsweise nicht
2uldssig.

Aligemeines Wohngebiet (WA)

(§ 4 BauNVO)

Nach § 1 Abs. 6 BauNVO sind

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO

- sonstige nicht strende Gewerbebetriebe gem. § 4 Abs. 3 Ziff. 2 BauNVO

- Anlagen filr Verwaltungen gem. § 4 Abs. 3 Ziff. 3 BauNVO

- Gartenbaubetriebe gem. § 4 Abs. 3 Ziff. 4 BauNVO

- Tankstellen gem. § 4 Abs. 3 Ziff. 5§ BauNVO

auch ausnahmsweise nicht zuléssig.

Grundfléchenzahl (GRZ)

Die maximal zul&ssige Grundfldchenzahl (GRZ) ist im WA und WR 1 des Anderungsbereiches
mit 0,4 und im WR 2 mit 0,3 festgesetzt.

Geschossflichenzahl (GFZ)

Die maximal zuléssige Geschossflachenzahl (GFZ) ist im WA und WR 1 des
Anderungsbereiches mit 0,5 und im WR 2 mit 0,4 festgesetzt.

Zahl der Voligeschosse

In allen Wohnbaufl&chen des Anderungsbereiches ist maximal ein Vollgeschoss zuldssig.
Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Fir das Aligemeine Wohngebiet (WA) und das Reine Wohngebiet (WR 1) des
Anderungsbereiches wird die offene Bauweise (o) festgesetzt. Im Reinen Wohngebiet (WR 2)
sind nur Einzelhduser »E« zuldssig.

Héchstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb#uden

In dem innenliegenden Reinen Wohngebiet (WR 2) sind maximal zwei Wohneinheiten pro
Gebaude zuléssig.

Oberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die max. Uberbaubaren Grundstiicksfiéchen sind im Plan durch Baugrenzen kenntlich gemacht.
Sie diirfen nur ausgenutzt werden, soweit die festgesetzte Grundfidchenzahl nicht tiberschritten
wird.

Stellplatze und Garagen sind gemé&R § 23 BauNVO in der (iberbaubaren und der nicht
iberbaubaren Grundstiicksfléche zuléssig. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit
sie nach § 15 Abs. 1 BauNVO unbedenklich sind, kénnen in den {iberbaubaren und nicht
iberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden.

Stellplétze, Carports und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 23 BauNVO)

Stellplétze, Carports und Garagen sind in den tberbaubaren und nichtiiberbaubaren Flachen
der Wohnbauflédchen zuléssig.

Ausfiihrung und Begriinung der Stellpléitze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. Nr. 25a BauGB i.V.m. § 51 BauO NRW)

Neuanzulegende Stellplétze sowie die Zufahrten zu Garagen, Carports und Stellplatzen sind mit
einer wasserdurchléssigen Oberfléche, z.B. Rasengittersteine oder Pflaster mit mindestens 30%
Fugenanteil, auszufiihren.

Die im Plangebiet nach § 51 BauO NRW erforderlichen Stellplétze sind einzugriinen.

Fiir 4 Stellplétze ist jeweils ein Baum zu pflanzen. Es sind breitkronige, heimische und
standortgerechte Laubbdume mit ausreichend bemessener Baumscheibe (mind. 4 m?) zu
pflanzen.

Verkehrsfldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Festgesetzt wird eine private Verkehrsfldche, die der inneren ErschlieBung dient.

Geh-, Fahr- und Leltungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 21 BauGB)

Festgesetzt werden private Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der

Anlieger und der Versorgungstréger.

Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6)

Private Griinflichen

(§86 Abs. 1 Nr. 41.V.m. § 12 Abs. 1 BauO NRW)

Die privaten Vorgartenfldchen sind gértnerisch zu gestalten. Garagen dirfen in Vorgérten nicht

angelegt werden. Stellpldtze und Carports kénnen in den Vorgérten ausnahmsweise zugelassen

werden.

Fléchen zum Anpflanzen von Béumen und Stréuchern PM1

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a1.V.m. § 178 BauGB)

Auf den im Anderungsbereich festgesetzten Fléchen (PM1) sind Pflanzen aus der Pflanzliste der

Erstfassung des Bebauungsplanes Nr. 33 zu verwenden.

Gestalterische Festsetzungen

(8§ 12 und 13 i.V.m. §§ 65 und 86 BauO NRW und § 9 Abs. 4 BauGB)

Farbe der Dacheindeckung

Dacheindeckungen sind in den Farbténen rot, braun, anthrazit bis schwarz zuléssig.

Hochglénzende Dachziegel oder Dachpfannen sind nicht zuléssig.

Dachform

(§ 12 Abs. 1 BauO NRW i.V.m. § 86 Abs. 1 BauO NRW)

- Es werden Sattelddcher festgesetzt (SD).

- Bei eingeschossigen Gebéuden wird eine Dachneigung zwischen 20° und 48° Grad
festgesetzt.

- Fir Garagen und Nebenanlagen ist eine abweichende Dachform bzw. Dachneigung zuléssig.

Drempel
(§ 12 Abs. 1 BauO NRW i.V.m. § 86 Abs. 1 BauO NRW)
- Bei eingeschossigen Gebaduden darf der Drempel nicht hoher als 1,00 m sein.
Dachaufbauten
(§ 12 Abs. 1 BauO NRW i.V.m. § 86 Abs. 1 BauO NRW)
- Dachaufbauten milssen von den Giebelsimsen einen Abstand von
min. 1,50 m einhalten.
- Die Hohe der Dachaufbauten darf 1,80 m (gemessen jeweils von der Oberkante Sparren)
nicht Uberschreiten.
Sockelhéhe
(§ 12 Abs. 1 BauO NRW i.V.m. § 86 BauO NRW)
Die Sockelhdhe (Differenz zwischen natlirlicher Gelédndeoberkante und Unterkante Kellerdecke)
darf an der hochsten, bergseitigen Stelle nicht mehr als 0,50 m betragen.
Einfriedigungen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW i.V.m. § 12 BauO NRW)
Im Bereich der ErschlieBungsanlagen sind die Baufldchen gegeniiber der &ffentlichen
Verkehrsflachen durchgehend mit Einfriedigungen zu gestalten. Einfriedigungen entlang der
StraRen, des Platzes und des Privatweges werden auf 0,90 m Héhe begrenzt. Es werden nur
leichte Zaune und Hecken zugelassen.
Ausnahmen und Befrelungen
(§ 31 Abs. 1 und 2 BauGB)
Ausnahmen
Die Festsetzungen der Planzeichnung und des Textteiles sind bindend, soweit nicht eine
Ausnahme ausdriicklich zugelassen ist.
Befreiungen
Befreiungen kann die Baugenehmigungsbehérde im Einzelfall im Einvernehmen mit der
Gemeinde erteilen, wenn die Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu einer nicht beabsichtigten
Hérte fiihren wilrde oder die Grundziige der Planung nicht beeintréchtigt werden.
Abweichungen
(§ 73 Abs. 1 Satz 1 BauO NRW)
Abweichungen von den geméaR § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen Uber die &ullere Gestalt baulicher Anlagen kénnen im Einzelfall und im
Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden, wenn sie unter Berlicksichtigung des
Zwecks der jeweiligen Anforderungen und unter Wiirdigung der nachbarlichen Interessen mit
den &ffentlichen Belangen vereinbar sind.
Zuwiderhandlungen
(§ 81i.V.m. § 84 BauO NRW)
VerstoRe gegen die gemaR § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen {iber die &uRere Gestalt baulicher Anlagen werden gemé&R § 84 BauO NRW als

Ordnungswidrigkeit geahndet.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414); zuletzt gedndert durch Artikel 118 der Verordnung

vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013

(BGBI. | S. 1548)
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt ge4ndert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294)

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung

vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Art. 2 G zur

Beschleunigung der Aufstellung kommunaler Gesamtabschliisse und zur And.

kommunalrechtlicher Vorschriften vom 25.06.2015 (GV. NRW. S. 496)

Planzeichenverordnung (PlanzV'90) i.d.F. vom 18.12.1990

(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 G. v. 22.07.2011

(BGBI. | S. 1509)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom

29.07.2009 (BGBI. | S. 2542); zuletzt durch Artikel 421 der Verordnung

vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

- jeweils in der z. Zt. der Planaufstellung gtiltigen Fassung -
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1. Anderung

STADT BAD OEYNHAUSEN

FACHBEREICH STADTENTWICKLUNG UND BAUEN
Bereich Stadt- und Verkehrsplanung

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 33

"Westl. Ortsmitte Eidinghausen"

DEM BEBAUUNGSPLAN IST EINE BEGRUNDUNG BEIGEFUGT.

GROSSE DES PLANGEBIETES:

1,2 ha

Satzung

VOM 09.04.1957

KARTENGRUNDLAGE:
KATASTERKARTE; FREIGEGEBEN

ZUR VERVIELFALTIGUNG DURCH
VEREINBARUNG MIT DEM KREIS

MINDEN-LUBBECKE (KATASTERAMT)

MASSSTAB:
1:1.000

DATUM: BEARBEITET:
Dez. 2016/Juni 2017 | KK SK

GEZEICHNET:

DATEI NAME:

B033_1Ae_Westl.Ortsmitte
Eidinghausen_Satzung.dwg
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