Textteil zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Stadtmitte West* 1. Ausfertigung

STADT BAD OEYNHAUSEN Rechtskraftig seit 26.02.2009
BEREICH STADT- UND VERKEHRSPLANUNG

TEXTTEIL

zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23 “Stadtmitte West"
der Stadt Bad Oeynhausen

Der Rat der Stadt Bad Oeynhausen hat in seiner Sitzung am 17.12.2008 folgende Sat-
zung erlassen:

0 Rechtsgrundlagen

Diese Bebauungsplananderung hat folgende Rechtsgrundlagen:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 ( zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Pla-
nungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte v. 21.12.2006, BGBI. | S.
3316)

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom
01.03.2000, zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.12.2007 (GV
NRW S. 708)

- Die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 14.07.1994 (GV.NRW. S.
666), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 09.10.2007 (GV.NRW.
S. 380)

- Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

- Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 25.03.2002, zuletzt geandert durch Art. 8 des Gesetzes vom
09.12.2006 ( BGBI. I S. 2833)

- Das Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -
LWG ) vom 25.06.1995 (GV.NW. S. 926)

1. Geltungsbereich
(89 BauGB)

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Stadtmitte
West" wird wie folgt begrenzt :

Im Siden: durch die nordliche Grenze der ,Luisenstral3e*
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Im Westen: durch die ostliche Grenze der ,WiesenstralRe*
Im Norden: durch die sudliche Grenze der ,Weststral3e“
Im Osten: durch die 0stliche Grenze des Flursticks 80, durch die nordliche

Grenze des Flursticks 82 tlw., durch die ndrdliche, ostliche sowie
sudliche Grenze des Flurstiicks 84, durch die stdlichen Grenzen
der Flursticke 81 und 82, durch die 6Ostliche Grenze des Flur-
sticks 98, durch die nordliche Grenze des Flurstiicks 89
tlw.,durch die 6stliche Grenze des Flurstiicks 288

Die vorgenannten Flurstiicke befinden sich in der Gemarkung Bad Oeynhausen,
Flur 6.

Die genaue Abgrenzung des Anderungsbereiches sowie die Lage innerhalb des
Stadtgebietes sind im Ubersichtsplan als Bestandteil der Planzeichnung darge-
stellt.

2. Bestandteile der 1.Anderung des Bebauungsplanes
(8 9 BauGB)

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Stadtmitte West“ besteht aus einer
Planzeichnung, diesem Textteil sowie einer Begrindung einschliel3lich Umweltbe-
richt.

3. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des seit dem 21.06.1991 rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 23 , Stadtmitte West" behalten ihre volle Gultigkeit . Fur
den unter Punkt 1 beschriebenen Anderungsbereich ( 1. Anderung ) des
Bebauungsplanes werden folgende Festsetzungen getroffen :

3.1 Artder baulichen Nutzung

3.1.1Sonstige Sondergebiete (SO-Kurgebiete)
(8 11 Abs. 2 BauNVO)

Entsprechend den Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind zu-
lassig:

- Sanatorien

- Fremdenheime und Pensionen

- Medizinische und kurspezifische Einrichtungen

- Einrichtungen der medizinischen und therapeutischen Behandlung

- Arztpraxen und Apotheken

- Wohnungen flr Betriebsinhaber- und leiter sowie fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen und Hauseigentimer.

Ausnahmsweise zul&ssig ist:
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- bei bestehenden Gebauden oder Ersatzbauten die Umnutzung von Kur- in
Wohnnutzung.

3.2 Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §8 16-20 BauNVO)

3.2.1 Anzahl der Vollgeschosse
(816 Abs. 2 u. 8§ 20 BauNVvO )
Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt. Es gelten die Ein-

tragungen in der Planzeichnung. Nichtvollgeschosse als Staffelgeschoss oder in
der Dachflache sind zulassig.

3.2.1Grundflachenzahl (GRZ)
(816 Abs. 2 u. 8§ 19 BauNVO)
Zur Bestimmung der zulassigen Grundflachenzahl gelten die Eintragungen in der
Planzeichnung.
Die Grundflachen der Tiefgaragen unter dem Erdreich werden nicht auf die
Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) gem. 88 16-20
BauNVO angerechnet.

3.2.2Geschossflachenzahl (GFZz)
(8 16 Abs. 2 u. § 20 BauNVO)
Zur Bestimmung der Geschossflachenzahl gelten die Eintragungen in der Plan-
zeichnung.

3.3 Bauweise
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Offene Bauweise (0) ( § 22 Abs. 2 BauNVO )

- zulassig sind Einzelhauser, Doppelhauser oder Hausgruppen bis zu 50 m
Lange .

Abweichende Bauweise (a) ( § 22 Abs. 4 BauNVO )
- zulassig sind Gebaude / Gebaudegruppen mit mehr als 50 m Lange.

3.4 Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

- Die max. uberbaubaren Grundsticksflachen werden im Plan durch Baugren-
zen kenntlich gemacht.

- In der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache sind auch Garagen und Stell-
platze im Sinne des § 12 BauNVO zulassig.

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit sie nach 8§ 15 Abs. 1

BauNVO unbedenklich sind, kénnen im Einzelfall auf der nicht Uberbaubaren
Grundstuicksflache gemal § 23 Abs. 5 BauNVO zugelassen werden.

Stadt Bad Oeynhausen, Fachbereich Stadtentwicklung und Bauen Bereich Stadt- und Verkehrsplanung -3-



Textteil zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Stadtmitte West* 1. Ausfertigung

3.5

3.6

3.7

3.8

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen dirfen nur aus-
genutzt werden, soweit die festgesetzten Grundflachenzahlen nicht Gberschritten
werden.

Anpflanzen und Erhalten von Baumen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

- An den in der Planzeichnung kenntlich gemachten Stellen wird das Anpflan-
zen und das Erhalten von Baumen auf privaten und 6ffentlichen Grundstiicks-
flachen festgesetzt.

- Baume, die im Plan als ,zu erhalten* dargestellt sind, sind bei Abgang durch
einen grof3kronigen, heimischen Laubbaum zu ersetzen.

- Im StralBenraum sind standortgerechte, einheimische und den vorhandenen
Baumarten entsprechende Laubbdume anzupflanzen bzw. zu erganzen. Fur
jede Baumscheibe muss eine Flache von mind. 4 m2 unversiegelt bleiben.

- Fur jeweils 4 Stellplatze ist ein breitkroniger, standortgerechter, einheimischer
Laubbaum mit ausreichend bemessener Baumscheibe (mind. 4 m?2) zu pflan-
zen.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen und

Tiefgaragen

(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO )

- Tiefgaragen, Parkpaletten und Gemeinschaftsstellplatze (St) sind innerhalb
der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen zulassig.

- Garagen sind nur in der nicht tberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

- Stellplatze sind sowohl in der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache ( gem.
Plandarstellung auch entlang der ,Johanniterstral3e” vor den Geb&uden ) als
auch mit max. 2 Stiick pro Grundsttck in der Vorgartenflache zulassig.

Dabei ist zu beachten, dass bei denkmalgeschutzten und erhaltenswerten Ge-
bauden vorhandene guss- und schmiedeeiserne Zaune nicht entfernt werden
durfen.

Alle Stellplatze sind mit einer wasserdurchlassigen Oberflache herzustellen.

Nebenanlagen

(89 Abs.1 BauGB i.V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO kdnnen, soweit sie unbedenklich sind und
keine Belastigungen oder Stérungen hervorrufen, im Einzelfall auf den nicht tber-
baubaren Grundsticksflachen zugelassen werden. Die Belange des Nachbar-
schaftsschutzes und die Erhaltung des Gebietscharakters stehen bei der Prifung
der Zulassung im Vordergrund.

Verkehrsflachen

(8 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Die im Anderungsbereich befindliche 6ffentliche Verkehrsflache wird als verkehrs-
beruhigter Bereich nachrichtlich dargestelit.

Fur den Bereich der rickwartigen Stellplatze (TGa | + Ga I) sudlich der Weststra-
Be (Flurstick 70, Flur 6, Gemarkung Bad Oeynhausen) wird in ndrdlicher und 6st-
licher Richtung ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.
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4. Gestalterische Festsetzungen
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW )

4.1 Private Vorgartenflachen
- Die privaten Vorgartenflachen sind gartnerisch zu gestalten.

- Garagen durfen in den Vorgartenflachen nicht angelegt werden.

- KFZ- Stellplatze dirfen mit bis zu 2 Stiick pro Grundstiick in den Vorgartenfla-
chen angelegt werden. Dabei ist zu beachten, dass bei denkmalgeschitzten
und erhaltenswerten Gebauden vorhandene guss- und schmiedeeiserne Zau-
ne nicht entfernt werden durfen.

- Die privaten Vorgartenflachen durfen fur Zufahrten unterbrochen werden.

4.2 Einfriedigungen
Vorhandene guss- und schmiedeeiserne Zaune dirfen nicht entfernt werden.

5. Hinweise

5.1 Bericksichtigung der Belange der Denkmalpflege
(8 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. §8§ 3 u. 4 DSchG)

Die schiutzenswerten Geb&aude sind der Denkmalliste der Stadt Bad Oeynhausen
entnommen. Sie sind in der Planzeichnung mit der Klassifizierung D = Baudenk-
mal dargestellt. Alle Arbeiten an einem Denkmal sind vor Beginn der Arbeiten mit
der Unteren Denkmalbehorde der Stadt Bad Oeynhausen abzustimmen und eine
entsprechende Genehmigung gem. 8 9 DSchG einzuholen.

5.2 Erhaltenswerte Gebaude bzw. Bereiche
Im Anderungsbereich ist das Gebaude, das stadtebaulich als erhaltenswert ein-
gestuft wird, mit einem ,E* gekennzeichnet.

Verdnderungen am Gebaude sind mit der Unteren Denkmalbehérde der Stadt
Bad Oeynhausen abzustimmen.

5.3 Kulturgeschichtliche Bodenaltertimer
(8 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. 88 15 u. 16 DSchG)

Bei Bodeneingriffen entdeckte Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfun-
de, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit) sind der Stadt oder dem Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fur Archaologie/Amt fur Boden-
denkmalpflege Bielefeld (Tel.: 0521 / 5200250) unverzlglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhal-
ten (8 15 u. § 16 DSchG).

5.4 Gewasserschutz
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Quellenschutzzone Il aC der beigefiig-
ten ,Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Festsetzung eines gemeinsamen
Quellenschutzgebietes Bad Oeynhausen — Bad Salzuflen fur die staatlich aner-
kannten Heilquellen der Staatsbader Oeynhausen — Kreis Minden-Libbecke —
und Salzuflen — Kreis Lippe — Quellenschutzverordnung Bad Oeynhausen — Bad
Salzuflen vom 16. Juli 1974, in Kraft getreten am 01. September 1974
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5.5

5.6

5.6

5.7

Ver- und Entsorgung

(89 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 51a Abs. 3 LWG)

Der Anderungsbereich liegt in der Zone der 6ffentlichen Gemeindewasserversor-
gung. Das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser wird Uber das vorhan-
dene Kanalisationsnetz abgefihrt.

Kampfmittelbeseitigung

Es besteht kein Verdacht auf das Vorhandensein von Bombenblindgdngern. Da
es grundsatzlich nicht auszuschliel3en ist, dass Einzelfundstellen auftreten kon-
nen, sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufuhren.

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine aul3ergewdhnli-
che Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst (Tel.: 02331/
69273885) durch die Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

Ausnahmen und Befreiungen

(8 31 BauGB u. § 73 BauO NRW)

- Die Festsetzungen der Planzeichnung und des Textteils sind bindend, soweit
nicht Ausnahmen ausdriicklich zugelassen werden.

- Befreiungen kann die Baugenehmigungsbehérde im Einzelfall erteilen, wenn
die Durchfihrung des Bebauungsplanes zu einer nicht beabsichtigten Harte
fuhren wirde und die Grundzlige der Planung nicht beeintrachtigt werden.

Zuwiderhandlungen

(8 86 BauO NRW i.V.m. § 84 BauO NRW)

VerstoRe gegen die gemalk § 86 BauO NRW in der 1. Anderung des Bebauungs-
planes vorgenommenen Festsetzungen uUber die dufiere Gestaltung baulicher An-
lagen werden gemal § 84 BauO NRW als Ordnungswidrigkeit geahndet.

Bad Oeynhausen, den 05.02.2009

(Mueller-Zahlmann)
Blrgermeister
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