STADT BAD OEYNHAUSEN Rechtskréftig seit 25.06.1982

PLANUNGSAMT VI. A61.1

TEXTTEIL

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Am Osterbach*
der Stadt Bad Oeynhausen

0 Rechtsgrundlagen
Dieser Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

- Das Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August
1976 (BGBI. I, S. 2256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBI. I, S. 949).

- Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-

machung vom 1. Oktober 1979 (GV. NW. S. 594/SGV. NW. 2023).

- Die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27.1.1970 (GV. NW. S. 96), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.

Marz 1979 (GV. NW. S. 122) mit erganzenden Rechtsverordnungen.

- Das Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen

(Denkmalschutzgesetz — DSchG) vom 11. Marz 1980 (GV. NW. 1980, S. 226).

- Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauN VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBI. I, S.

1763).

- Der Rat der Stadt Bad Oeynhausen hat in seiner Sitzung am 18.2.1982 folgende Sat-

zung erlassen:

1 Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir den Bereich des Bebauungsplanes, der auf einem Deckblatt zur
Planzeichnung in seinen Grenzen zeichnerisch dargestellt ist. Von der Anderung sind
ausschlieRRlich die Flurstliicke 197, 203, 204, 205, 296, 299, 334, 335, 336, 337 der Flur 6,

Gemarkung Bad Oeynhausen betroffen.

2 Bestandteile der Satzung

Bestandteile dieser Satzung sind das Deckblatt mit seinen Festsetzungen zur Anderung
des Bebauungsplanes und dieser Textteil. Diese Anderung wird Bestandteil des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 ,Am Osterbach”. Eine Begriindung zur Bebauungsplandnderung ist

beigefigt.

3  Gegenstand der Anderung

Fur die in § 1 genannten Flurstiicke werden im einzelnen die folgenden Anderungen fest-

gesetzt:

Der Bebauungsplan Nr. 10 ,Am Osterbach* wird wie folgt gedndert:

3.1 Artund MaR der baulichen Nutzung
§ 9 BBauG, §§ 4, 11 (2), 16, 17, 18, 19, 20 BauN VO)

Fur die Art und das MaR der baulichen Nutzung sind die Festsetzungen dieses Ande-

rungsplanes in Anwendung der Baunutzungsverordnung (BauN VO) verbindlich.
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Textteil zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Am Osterbach” der Stadt Bad Oeynhausen

3.1.1 Im Bereich der Flurstiicke 203, 204, 205, Flur 6, Gemarkung Bad Oeynhausen

a) Ausweisungen bisher:

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl GRZ

Geschossflachenzahl GFZ

(=]
N

b) Ausweisungen neu:
Sondergebiet — Sanatorien — (SO-SAN)

Zahl der Vollgeschosse =1, IV
Das IV. Geschoss ist als Fahrstuhl — bzw. rickgesetztes Staffelgeschoss festgesetzt.
Grundflachenzahl GRZ =04

Geschossflachenzahl

Damit ein direktes Anbauen an die vorhandene Kurklinik nur mit einem eingeschossigen
Zwischentrakt ermoglicht werden kann, werden in Teilbereichen der unter 3.1.1 genann-
ten Flurstiicke folgende Festsetzungen neu getroffen:

Sondergebiet — Sanatorien — (SO-SAN)
Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl GRZ

Geschossflachenzahl GFZ

O

3.1.2 Im Bereich der Flurstiicke 197, 296, 299, 334, 335, 336, 337 Flur 6, Gemarkung
Bad Oeynhausen

a) Ausweisungen bisher:

Sondergebiet — Sanatorien — (SO-SAN)
Zahl der Vollgeschosse I —VII
Grundflachenzahl =0

Geschossflachenzahl a

Baumasse

O
b) Ausweisungen neu:
Sondergebiet — Sanatorien — (SO-SAN)
Zahl der Vollgeschosse ==Vl
Grundflachenzahl =0,5

Geschossflachenzahl

Baumasse =6,0

Damit ein direktes Anbauen an die vorhandene Kurklinik nur mit einem eingeschossigen
Zwischentrakt ermoglicht werden kann, werden in Teilbereichen der Flurstiicke 197, 335,
336, 337 folgende Festsetzungen neu getroffen:
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Textteil zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Am Osterbach” der Stadt Bad Oeynhausen

Sondergebiet — Sanatorien — (SO-SAN)
Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl

o —
N

Geschossflachenzahl

3.1.3Gemeinschaftsstellplatze

3.2

3.3

(889 (1) 4 und 9 (1) 22 BBauG i.V.m. § 12 BauN VO)
Ausweisung neu:
Flurstiicke 335, 336, Flur 6, Gemarkung Bad Oeynhausen

Fur die Unterbringung des neu entstehenden Stellplatzbedarfes ist im Plangebiet eine
Flache fur Gemeinschaftsstellplatze (GSt) festgesetzt (s. auch 3.5.2 d. Begriinung).

Flurstiicke 197, 337, Flur 6, Gemarkung Bad Oeynhausen

Ausnahmsweise sind auf den privaten Grinflachen auch Stellplatze moéglich, die der Un-
terbringung des Stellplatzbedarfes der Kurklinik dienen.

Bauweise
(8 9 BBauG, § 22 (BauN VO)

Im gesamten Planbereich war bisher offene Bauweise (0) vorgeschrieben, diese Festset-
zung wird auch im Planbereich des Anderungsgebietes neu — offene Bauweise (0) — fest-
gesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 BBauG, § 23 BauN VO)

3.3.1 Ausweisungen bisher:

Flurstiicke 203, 204, 205, Flur 6, Gemarkung Bad Oeynhausen

Allgemeines Wohngebiet (WA) durch vordere und hintere Baugrenze festgesetzte
Uberbaubare Grundstucksflachen.

Flurstiicke 197, 296, 299, 334, 335, 336, 337, Flur 6, Gemarkung Bad Oeynhausen

Sondergebiet — Sanatorien — durch vordere Baugrenze, bzw. in einem Teilbereich
des Flurstiickes 197 durch Baulinie, festgesetzte Uberbaubare Flachen.

3.3.2 Ausweisungen neu:

3.4

3.5

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im gesamten Plangebiet durch Baugrenzen
festgesetzt, bzw. in einem Teilbereich des Flurstiickes 197 durch Baulinie.

Die Baugrenzen sind in verschiedenen Bereichen des Plangebietes entlang der beste-
henden Baukérper festgesetzt.
Die lUberbaubaren Grundstiicksflachen dirfen nur ausgenutzt werden, soweit die festge-

setzten Grundflachen-, Geschossflachen- und Baumassenzahlen nicht Uberschritten wer-
den.

Verkehrsflache

(89 (1) 11 BBauG)

Fur eine notwendige Verbreiterung der Gehwege werden Teilbereiche der Flurstiicke 203,
204, 205, 334, 335, Flur 6, Gemarkung Bad Oeynhausen, als offentliche Verkehrsflache
(StralRe) neu festgesetzt.

Private und 6ffentliche Grinflachen und Bepflanzungen
(8 9 (1) BBauG)
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Textteil zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Am Osterbach” der Stadt Bad Oeynhausen

3.5.1 Ausweisungq bisher:

Im gesamten Planbereich waren private Grunflachen zwischen den Stralenbegren-
zungslinien und den Baugrenzen/Baulinien festgesetzt.

3.5.2 Ausweisungen neu:

a) Anpflanzungen von Baumen
(8 9 (1) 25a BBauG i.V.m. § 39b (8) BBauG

An den in der Planzeichnung kenntlich gemachten Stellen wird das Anpflanzen
von Baumen festgesetzt (standortgerechte Laubbaume).

b) Pflanzstreifen
(8 9 (1) 25 a BBauG)

In einem Teilbereich entlang der Stral3e ,Am Osterbach” ist ein Pflanzstreifen auf
privatem Grundstiick festgesetzt. Dieser Pflanzstreifen ist mit Strauchern dicht
zu bepflanzen.

¢) Private Grunflache
(89 (1) 14 BBauG)

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen und zwischen den bestehenden und
geplanten Baukdrpern werden private Grinflachen als Vorgartenflachen festge-
setzt. Diese privaten Grinflachen sind gértnerisch zu gestalten.

Ausnahmsweise sind auf den privaten Grunflachen, Flurstiicke 197, 337, Flur 6,
Gemarkung Bad Oeynhausen, auch Stellplatze méglich, die der Unterbringung
des Stellplatzbedarfes der Kurklinik dienen. Fir eine ausreichende Eingriinung
dieser nur ausnahmsweise zugelassenen Stellplatze ist zu sorgen.

d) Begriinung der Stellplatze
(8 9 (1) 25 a BBauG)
Die im Plangebiet gemald 88 9 (1) 4 und 9 (1) 22 BBauG i.V.m. § 12 BauN VO
festgesetzte Flache fur die Unterbringung des Stellplatzbedarfes (GSt) ist aus-
reichend einzugriinen.
Es ist jeweils nach 3 Stellplatzen ein standortgerechter Laubbaum mit ausrei-
chend groRRer, begriinter Baumscheibe anzuordnen.

Kulturgeschichtliche Bodenaltertiimer
(§ 103 (1) 2 BauO NW i.V.m. §§ 15 u. 16 DSchG)

Im Bereich des Plangebietes werden kulturgeschichtliche Bodendenkmaéler vermutet, die
fur die archaologische Forschung von Bedeutung sind.

Wenn bei den Erdarbeiten kulturgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde entdeckt wer-
den, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der

Gemeinde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Bielefeld, Tel. 0521 / 2 18 69, anzu-
zeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten.

Gewasserschutz

Der Bereich des Plangebietes liegt in der Quellenschutzzone Il aC.

Die beigefiigte ,ordnungsbehérdliche Verordnung zur Festsetzung eines gemeinsamen
Quellenschutzgebietes Bad Oeynhausen — Bad Salzuflen fir die staatlich anerkannten
Heilquellen der Staatsbader Oeynhausen — Kreis Minden-Liibbecke und Salzuflen — Kreis
Lippe — Quellenschutzverordnung Bad Oeynhausen — Bad Salzuflen vom 16. Juli 1974, in
Kraft getreten am 1. September 1974, ist Bestandteil des Textteiles zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 ,Am Osterbach®.
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Textteil zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Am Osterbach” der Stadt Bad Oeynhausen

6  Ausnahmen und Befreiungen
(8 31 BBauG, 88 86 u. 103 (4) BauO NW)
Alle Festsetzungen dieses Textes sind, soweit nicht eine Ausnahme ausdriicklich zuge-
lassen ist, zwingend. Von diesen Vorschriften kann die Baugenehmigungsbehdérde jedoch
im Einvernehmen mit der Gemeinde Ausnahmen gestatten, wenn die Durchflihrung des

Bebauungsplanes zu nicht beabsichtigten Harten filhren wiirde; hierbei diirfen 6ffentliche
Belange nicht beeintrachtigt werden.

7 Inkrafttreten der Anderung
(8 12 BBauG)

Diese Satzung wird mit der Bekanntmachung von Ort und Zeit der Auslegung der Bebau-
ungsplananderung rechtsverbindlich.

Bad Oeynhausen, den 25.2.1982

gez. Furste gez. Meyer zu Sehlhausen

Blrgermeister Stadtdirektor
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