Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die maximal uberbaubaren Grundsticksflachen werden
fur die einbezogenen Aulenbereichsflachen durch Bau-
grenzen kenntlich gemacht. Sie durfen nur ausgenutzt
werden, soweit die festgesetzte Grundflachenzahl nicht
uberschritten wird und sich das Bauvorhaben in die vor-
handene Wohnbebauung einfugt.

Stellplatze u. Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch in
den ruckwartigen Grundstucksflachen auflerhalb der
Baugrenzen zulassig.
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Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im gesamten Sat-
zungsgebiet auf 0,3 festgesetzt.
Die Zahl der zulassigen Geschosse wird durchgehend
auf ein Vollgeschof festgelegt.
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Gemall § 22 BauNVO sind ausschlieBlich Einzel- und
Doppelhduser zulassig.
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LirmschutzmafRnahmen

Aufgrund der hohen Verkehrsdichte der Dehmer Strafiie
(B61) und der sich daraus ergebenden Larmbelastung,
sind die neuen Wohngebaude sidlich der B 61 gem.

§ 9 (1) Ziffer 24 BauGB mit passiven LarmschutzmaR-
nahmen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkun-
gen i.S. des Bundesimmissionsgesetzes zu versehen.
Fenster von Aufenthaltsraumen in Wohngebéauden sind in
den der B 61 zugewandten Seiten nicht zulassig.

Verkehr
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private Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu-
gunsten der Versorgungstrager und der Allgemeinheit
§1 festgesetzt.

Geltungsbereich

Textliche Festsetzungen
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Bruchwiesen

Flur 1, Flurstiicke:

197 PRk et r e O B 2 0 22 04 41_2, 415, 416,
203* (Strale),

45 48 125, 410, 194, 195, 185* 221, 222, 186", 187",
215 216, 206, 181, 377* (Weg), 204 (Stralte), 205, 182,
133, 134, 137*, 138" 89, 127* (Stralke), 70/1*, 199, 128

Flur 6. Flurstlicke
360* 397" (Stralke), 1117, 112*, 362" (Stralie);

Flur 2, Flursticke:

4* 5/1* 7* 8* 9* 11/1* 13/1* 260* (Weq), 267/44, 39*,
281* 282* 2967% 297, 262* 48* 220 (StraRe), 258/50,
54/4* B52/1* b4/1*, 57/1* 269/58, 271/58, 58/1, 58/2,
295/58 241* 61/1* 64/1%, 297/65*, 65/1*, 216" (Stralle);

) Flurstucke sind nur teilweise Bestandteil des Sat-
zungsbereiches.
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Festsetzungen

Durch die Satzung werden einzelne Auflenbereichsfla-
chen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbe-
zogen, wobei fur die einbezogenen Flachen gemal § 34
Abs. 4 Satz 3 BauGB festgesetzt wird, dall ausschlieRlich
Wohngebdaude zuldssig sind.

Die Einbeziehung erfolgt ausschlielilich zugunsten
Wohnzwecken dienender Vorhaben.

Wohnzwecken dienende Vorhaben sind im gesamten
Satzungsgebiet zulassig, wenn sie sich nach dem MaR
der baulichen Nutzung und der Bauweise in die Eigenart
der ndheren Umgebung einfugen und die Erschlielung
gesichert ist.

Eine Bebauung ruckwartig liegender Grundstiicksberei-
che mit Wohnzwecken dienenden Bauvorhaben ist nicht
zulassig.

Zeichenerkldrung
- em» =% Satzungsbereich
Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen

Offentliche Grunflache

Privater Pflanzstreifen

Flachen mit Bindungen fur Bepflanz-
ungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen

‘Bepflanzungen sowie von Gewdéssern

Baume zu pflanzen

Offentliche Verkehrsflache

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
Einfahrt / Ausfahrt
Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht

Offentlicher Parkplatz

Das Plangebiet liegt in der Zone der offentlichen Ge- #TF it l \ /,_j\\ i

meindewasserversorgung. -

Das Abwasser wird durch die im Satzungsbéreich beste-
hende Trennkanalisation abgeleitet. .

Die Versickerung des Regenwassers auf den Grundstu-
cken ist nach § 51a LWG NRW Pflicht und muft im Falle
eines Bauantrages im Einzelfall geprift werden.

Ist eine Versickerung aufgrund der Bodenverhaltnisse
nicht auf den Grundstiicken maglich, so ist die Zustim-
mung zur Einleitung des Oberflichenwassers in die Re-
genwasserkanalisation bzw. in ein Gewasser einzuholen.
Die Bewirtschaftung des anfallenden Niederschlagwas-
sers in Form einer Brauchwassernutzung ist wiinschens-
wert.

Begriinungsauflagen

GemaR § 34 Abs. 4 Satz 5 BauGB i.V. mit § 8 BNatSchG
sind die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
auszugleichen.

Durch die im Plangebiet ausgewiesenen privaten Pflanz-
streifen, die zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
bestimmt sind, wird nur ein Teilausgleich fur den durch
die Bebauung erfolgenden Eingriff geschaffen.

Die Eigriffsbilanzierung ergibt ein Kompensationsdefizit
von -6.697 Werteinheiten.

Ausgeglichen wird das Defizit uber die Verrechnung des
Einzelflachenwerts einer 1.000 gm groRen Teilflache des
Flursticks 190, Flur 9, Gemarkung Lohe, das im Jahr
2001 / 2002 aufgeforstet werden soll. Der Flachewert ist
mit 7.000 Werteinheiten zu verechnen, so dal das Kom-
pensationsdefizit mit einem Plus von 303 Werteinheiten
ausgeglichen werden kann. . !
Die privaten Pflanzstreifen sind als Geholzstreifen geman
Planzeichnung und Pflanzliste anzulegen.

Die nicht tberbauten Grundsticksflachen sind innerhalb
eines Jahres nach{ SchiuRabnahme des jeweiligen Ge-
baudes gartnerisch anzulegen. Dabei sind standortge-
rechte heimische Pflanzenarten zu verwenden. Die Vege-
tation ist zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.
Weiterhin wird bestimmt, dal} je 200 m2 Grundsticksfla-
che ein grofkroniger, heimischer Laubbaum gemaR
Pflanzliste anzupflanzen und zu erhalten ist. :
Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Park-
platze, Garagen, Umfahrten usw. sind innerhalb der fir
den Ausgleich vorgesehenen Flachen nicht zulassig.

Der interne Ausgleich hat unmittelbar nach dem Eingriff
zu erfolgen. Der jeweilige Eigentimer wird nur dann zu
Ausgleichsmallnahmen herangezogen, wenn auf seinem
Grundstuck eine Bebauung neu entsteht. Der Ausgleich
hat bei den Pflanzstreifen auf den im Plan gekennzeich-
neten Flachen zu erfolgen.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Bad Oeynhausen ist
ZU beachten.

Bestandsicherung

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB wird ent-
lang der ,Dehmer StraRe" eine Flache mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die Be-
pflanzung der Flache ist entsprechend der beigeflgten
Pflanzliste anzulegen.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Veroffentlichung
in Kraft.

STADT BAD OEYNHAUSEN

INNENBEREICHSSATZUNG
- SATZUNG NR. 21 - ,,VOGELPARK DEHME*

AUF DER GRUNDLAGE DES § 34 ABS.4 SATZ 1 NR.3 DES
BAUGESETZBUCHES |.D.F. VOM 27.08.1997 (BGBL. |, S. 2141) |.V.
MIT § 7 UND § 41 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND
NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NRW) I.D.F. DER
BEKANNTMACHUNG VOM 14.07.1994 (GV. NRW. §.666), ZULETZT
GEANDERT DURCH GESETZ VOM 28.03.2000 (GV.NRW S.245)
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FUR DEN BEREICH DER NORDLICHEN ,DEHMER STRASSE" IM
STADTTEIL DEHME.
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