Textliche Festsetzunaen (Kurzform)

Flurstiicke B2 tiw., 83, 84, 122 tlw. (Weg), 123, 128, 130, 159
tlw., 160 tlw., 180, 181, 192, 193, 196, 282 tiw., 283 tlw.,

Flur 17,
Flurstiicke 2, 3 tw., 8, 9, 12 tlw., 33 tiw. |Strale), 34 thw.
(Strale), 41 tiw, {Strae), 50, 51, 62, 53, 54 tlw., 57, bS.

ﬁ . 1 Geltungsbereich
24
L3 Der Geliungshereich der Satzung umfaft folgende Grundstiicke in
E der Gemarkung Bad Osynhausen:
§ 7] Flur 20,
| sl Flurstiicke 32, 33 tlw., 34 tlw., 35 tlw. (Weg), 120, 121, 122,
| E Flur 18,
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2 Festsatzungen

Durch die Satzung werden einzelne AuRenbereichsflachen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen, wabei fur die einbe-
zogenen Flachen gemaR § 34 Abs, 4 Satz 3 BauGB festgesetzt
wird, dai ausschlieRlich Wohngebéude zulassig sind.

Dis Einbeziehung erfalgt ausschlieflich zugunsten Wohnzwecken
dienender Yorhaben.

Wahnzwacken dienende Varhaben sind zulassig, wenn sie sich nach
dem Maf der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stiicksfiache, die (iberbaut werden sall, in die Eigenart der néheren
Umgebung einfigen und dia ErschiieRung gesichert ist.

Eine Bebauung rickwartig liegender Grundstiicksbereiche mit
Wohnzwecken dienenden Bauvarhaben ist nicht zuldssig.

Uberbaubare Grundstlicksflachen

Die maximal Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden i Plan
durch Baugrenzen kenntlich gemmacht. Sle diirfert nur ausgenutzt
werden, soweit die festgesetzten Grund- und Gescholiflichenzahlen
nicht dberschrittan werden.

Stellptatze u. Garagen im Sinns des § 12 BauNVO sowie Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch in den riickwartigen
Grundstucksflichen auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

SoFars 2HM

Autobahn

MaR der baulichen Nutzung
Im Satzungsgebiet sind hochstens zwel Voligeschasse zulassig,

Bauwseise
Gemal § 22 BauNVO sind aur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig-

1 AuBere Gestaltung der Baukorpert
Die Dachform muf der vorhandenen Bebauung angepalit werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltsinwirkungen
Fiir das Satzungsgebiet wurde ein schalltechnisches Gutachten er-
stellt. Danach werden die zuldssigen Immissionsgrenzwerte im

) ___0__‘———‘—""—_"_'—‘—“ Plangebiet teilweise tberschritten, Wig das Gutachten ausfihrt, ist

IM ZUSAMMENHAN
bis hin zu den Mischgebietswerten der 16. BimSchV {Verkehrslarm-

BE BA UT ER O RT STE I L Hinweis schutzverordnungl von 64/54 dB(A) tags/nachts gesundes Wohnen
2 3 : ; % . i Sinne des & 1 Abs, 5 BauGB méglich und damit passiver Schall-
' 4 Die Bezwksreglerung Detmold hat mit Verfﬂgu g vom schutz nicht hotwendig. Fur die neu entstehendsn Wohnhauser auf

26.06,2000, Az.: 35/22.40-(6/6/00), die Satzurig Nr. 18 haher belasteten Flachen (s, Schalltechnisches Gutachten) wird

) nachfolgend der diesheziigliche passive Schalischutz, definiert als
(Innenbereichssatzyng) ,/Amtshausberger Weg" gemaf bewertates Schallddmm-Ma® R'w fiir die AuBenbauteile bzw,

§ 6 Abs. 2 und 4 BguGB unter Herausnahme gler im Plan Schallschutzklassen fiir die Fenster gemaR VDI-Richtlinie 2719, di-
mit x gekennzeichn ten Flache genehmigt. TaecrLs;so:l?lert (der anzustrebende Innenpegel betrdgt dabei 30 dBIA
Massive AuRenwiinde; R'w > 62 dB fur alla Wénde.

248 Rolladenkiisten: A'w je 2 dB geringer als U.g. R'w fir dle Fenster.
Fenster: R'w>42 dB = Fenstarschallschutzklasse 4 filr die Fenster
der Geb3udeseiten mit Beurteilungspegsin von 60-64 dB(A} nachts.
R‘w> 37 4B = Fensterschallschutzklasse 3 fir die Fenster der Ge-

El NZU BEZIEH EN DE . ; P T . Jiles : sty S ey - 4 7/ . i S i : X > baudeseiten mit Beurteilungspegeln von 55-58 dB(A) nachts.

Décher: R'w245 dB, sofern im Dachgeschol Wohnnutzung vorge-

A U SS E N BE R E | C H S FLA C H E - 1 L ] - e ’ : ) ) ‘;"‘ : E‘iz:ear:'n;s:strebtﬂn Innen-Schallpegel kdnnen nur erreicht werden,

wenn die Fenster geschlossen blaiben. Zur ausreichanden BelGftung
von Wohnraurmen ist der Einbau von schallgaddmmten Liftungsein-
richtungen erforderlich.

Begrinungsauflagen
Der Gehélzstreifar auf dem Flurstick 34, Flur 17, Gemarkung Bad

Daynhausen, entlang der stdlichen Stralenseite des Amtshausber-
ger Weges, ist in seinen Hauptbestandteilen zu erhaltan. Er darf auf
den im Plan gekennzeichneten Flachen durchbrochen werdan, um
{max. 5 m breite} Grundstiicks=zufahrten zu ermoglichen.

* UBERSICHTSPLAN M 1 : 5000

AR R e

Die Baumschutzsatzung der Stadt Bad Oeynhausen ist zu beachten.

Die nicht tiberbauten Grundsticksfla~hen sind inr=rhalb c¢'nes .lah-
res nach Schlufabnahme des jeweiligen Geb3udes girtnerisch anzu- gl
legen. Dabei sind heimischa Pflanzenarten zu verwenden, =

Gemal § 34 Abs. 4 Satz 5 BauGB i.V. mit § Ba BNa1SehG sind die
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen,
Durch die im Plangebiet ausgewiesenen Flachen. die zum Anpflan-
zen von Biumen und Striuchern bestimmt sind, wird ein Ausgleich
tur den durch die Bebauung erfolgenden Eingriff geschaffen. Es
werden AusgleichsmaBnahmen in Form von Gehdlzstreifen (gemalt
Planzeichnung und Pflanzliste) und einer Obstwiese (freie Auswahl

alte¢, heimischer Obsthaumsorten van Apfel, Birne, Kirsche odar
Zwetschge| festgesetzt, Die Obstwiese ist in ginem Pflanzverband A D I BA D 0 E Y N H A U S E N
von 10 x 10 m anzulegen und 2x jahrlich zu mahen, ' i

Weiterhin wird bestimmt, daf je 200 m? Grundstiicksfiiche ein
grofkroniger, helmischer Laubbaum gemal Pflanzliste anzupflanzen
und zu erhalten ist.

MNebenanlagen gemanl § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Parkplatze, Dara-
gen, Umfahrien usw. sind innerhalb der far den Ausgleich vorgese-
henen Flachen nicht zuldssig.

Der Ausgieich hat unmittelbar nach dem Eingriff zu erfolgen. Der I N N E N B E R E | C H S S A T Z U N G

jewellige Eigentamer wird nur dann zu AusgleichsmaRnahmen her-
angezagen, wenn auf seinem Grundstiick eine Bebauung neu ent- S 8 H
steht. Der Ausgleich hat bei den Pflanzstreifen und der Obstwiese atZU n g N l' “ 0 1 T AmtS h a U S b e Tg e r We g
auf den im Plan gekennzeichneten Flachen zu erfolgan.

Die AusgleichsmaRnahmen sind vom Varhabentréger durchzufiihren.

ingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung errechnet ain Kompensatges
defizit von T-Peh\Yerteinheiten. Dieses Defizit kappierel alb des
_$atzungs‘g’é5i€1§é_'nich Srwaaolichen wesser Um eine Vollkampen-
" sation zu erreichen, mussg [ stare Ausgieichsmafinahmen

it "'“B[f'n'g,me,3{$§nTﬂﬁf,§$Q§fLerdn ) GEMAR & 34 ABS. 4 SATZ 1 NR. 3 DES BAUGESETZBU-
H&%(m%debei den im Plan dargesteliten und in . CHES (BAUGB) IN VERBINDUNG MIT § 7 UND § 41 DER
der Pflanzliste beschriebanen Pfianzstreifen und Baumanpflanzungen GEME'NDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRH E‘N_

wird auf das Nachbarrechtsgesetz (NachbG NW) in der zur Zeit gil-

tigen Fassung verwiesen., WESTFALEN (GO NW) .

3 Verkehr

Die VerkehrserschlieRung erfolgt Gber das vorhandene offentliche FU R D EN BER E I C H ,,WlTTE LST HABE , AMTSH AU S BERG ER

Strallen- und Wegenetz.

l-""l 4 Ver: und Entsorgung WEG” IM STADTTEIL BAD OEYNHAUSEN.

Satzungsbereich WK .
= .= Das Plangebiet liegt in der Zone der Gtfentlichen Gemeindewasser-

versorgung.
Im Plangebiet ist ein Schmutzwasserkanal vorhanden. Das Regen-
= mmm EER Abgrenzung der einzubeziehenden quser \f_..ann auf derj Grundstiicken versickert ader in die Wege-

) : - Seitengraben abgeleitet werden.
AuRenbereichsflachen Fiir die Elnleitung des auf den Grundstlicken anfallenden Nieder-
schlagswassers von Dachfldchen in das Grundwasser ist be| der

;Brn‘ge;f:é:::?bss:‘:::f;ge;e;:eﬁ::ag auf Erteilung einer Erlaubnis BAD OEYNHAUSEN ; DEN
5 Gewasserschutz PLANUNGSAMT 61 / ABTEILUNG 611

Der Bareich des Plangebietes liegt innerhalb der Quelienschutzzone
Q lilb der beigefugten ,Quellenschutzverordnung Bad Oeynhausen -
Bad Salzuflen vom 16. Juli 1974, in Kraft getreten am 01. Septem-

ber 1974". GENEHMIGT DURCH DIE

68 - BEZIRKSREGIERUNG
Flache mit Bindungen flir Bepﬂan— & Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflage DETMOLD AM 26.06.2000

zungen und fiir die Erhaltung von _Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde RECHTSKRAFTlG
% p - oder Befunde {etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfar-
Baumen, Strauchern und sonstigen bungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und SEIT 18.10.2000
Bepflanzungen 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der
Gemeinde oder dem Amt tir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Bie-
. , lefeld, Tel. 0521/52002560, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
oo Abgrenzung unterschiedlicher drei Werktage in unverdndertern Zustand zu erhalien.”

Nutzungen
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Das Feld

373

Gehdolzstreifen

[Ser niedere Wittel

Obstwiese

A28 |

STADT BAD CEYNHAUSEN STADT BAD OEYNHAUSEN
7 Kampfmittelbeseitigung DER BURGERMEISTER PLANUNGSAMT
IN VERTRETUNG: IM AUFTRAGE:

i

. iy Baugrenze Sollten bei den :Aus.schachtungsart?eiten verdachtige Gegergsténde

1 oder auBergewdhnliche Bodenvertérbungen auftreten, ist die Arbeit

372 - aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der staati. Kampfmit-
_lw|__ geplante Grundstiickszu- und telraumdienst {Tel.: 05231/712210) zu benachrichtigen.

-ausfahrten B Geruchsheiastigungen

Nordwestlich des Satzungsgebistes ist ein Landwirt anséssig. Nach -
Aufgabe der immissionstrchtigen Schweinehaltung werden nun- ISCHARBILS) LA
mehr ausschlieBlich Pferde gehalten. Jedoch werden weiterhin Nah TECHN. BEIGEORDNETER STADTBAUDIREKTOR

rungsmittelreste umliegender Kliniken durch Erhitzen zu Schweine-
M 1 ™ futter aufbersitet. Bei entsprechenden Windrichtungen kann es da-
& = her in dem Satzungsbereich gelegentlich zu Geruchsbeldstigungen

kemmen.




