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Textliche Festsetzungen

Auf der Grundlage des §35 Abs. & des Baugeselzbuches (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1957 (BGBI. |, S.
2141) iV mit §7 U. §41 der Gemeindeordnung fir das Land Nerdrhein-Westialen (GO NW) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 14,07.1994 (GY. NW. 5. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.03.1996
(GV. NW. 8. 124), hat der Rat der Stadt Bad Oeynhausen in seiner Sitzung am fiir
den Bereich . Nordstrake®, Distere Strafe" und Handwerkerstrake™ im Staditell Volmerdingsen/
\Werste eine Aullenhareichssatzung erlassen.

1 Geitungsbereich

Die Abgrenzung des Satzungsgebietes umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Wersta, Flur 2,

Flurstiick. 113, 118, 230, 231, 232, 233, 118, 697, 68", 218, 242°, 120, 124/3, 12141,

Gemarkung Velmerdingsen, Flur 5,

Flurstack. 67/2, 323, 322, 230/869°, 219, 218. 217, 216, 215.

"} Flurstiicke sind nur teilweise in den Satzungsbereich einbezogen,

Der Satzungsbereich ist ferner auf einem Lageplan dargestellt. Der Lageplan ist Bestandieil dieser
Salzung,

2 Festsetzungen

Es wird bestimmt, dass Waohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des §35 Abs, 2 BauGB nicht
entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan der Stadt Bad
Oeynhausen Ober Flachen far die Landwirtschaft” widersprechen und die Entstehung bzw. Verfesti-
gung einer Spliftersiediung befiirchlen lassen (§35 Abs. 2 und 4 BauGB)

Wohnzwecken dienende Vorhaben sind zutdssig, wenn sig sich nach dem Mafl der baulichen Nut-
zung und der Bauweise in die Eigenart der naheren Umgebung einflgen und die ErschlieBung gesi-
chert ist. Eine Bebauung ruckwartig llegender Grundslicksbereiche mit Wohnzwecken dienenden
Bauvorhaben st nicht zuldssig.

Oie nicht ubearbauten Grundsticksfidchen sind innerhalb eines Jahres nach Schlussabnahme des je-
weiligen Gebiudes gérnerisch anzulegen. Dabsi sind heimische Pflanzenarten zu venvenden. Die
Baumschutzsatzung der Stadl Bad Ceynhausen ist zu beachten.

3 Mal der bautichen Nutzung
Im Satzungsgehbiet sind nur eingeschossige Gebiude zullssig.

4 Bauweise

tm Satzungsgebiet sind nur Einzel- tnd Doppelhduser zulassig

Bei Doppelhdusern sind beide Haushélften bezlgl. des Males der baulichen Nutzung, der duieren
Gestaltung, der Slellung des Baukérpers, sowie seing Lage innerhalb der iberbaubaren Grundstiicks-
flache, identisch zu errichten,

5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Ore max. Uberbaubaren Grundsticksflachen werden m Plan durch Baugrenzen kennilich gemach!
Eine rickwartige Bebauung der Grundsticksfidchen ist somil ausgeschlossen

Stellpldtze u. Garagen 1.8, des §12 BauNVO sowie Nebenanlagen |.5. des §14 BauNVO sind auf den
Vorgartenfldchen aufierhalb der Baugrenzen nicht zulassig.

6 Ausgleichsmalknahmen

Im Plangebiet sind fur die zu erwantenden Eingriffe in Natur und Landschaft Ausgleichsflachen bereit-
zustellen.

Es werden Ausgleichsmafihahmen in Form von Obstwiesen und Hecken (s, Pfianzliste) festgesetzt.
Die Obstwiesen sind in einem Pflanzverband von 10 x 10m anzulegen und 2x jahrh zu mahen. Ne-
benanlagen gemai §14 Abs. 1 BauNVO sowie Parkplatze, Garagen, Umfahrten usw. sind innerhalb
der fiir den Ausgleich vorgesehenen Fltachen nicht zuldssilg. ;

I Satzungsgebiet hat der Ausgleich unmittelbar nach dem Eingriff zu erfolgen. Der jeweilige Eigen-
titmer wird nur dann zu Ausgleichsmafinahmen herangezogen, wenn auf seinem Grundstiick eine
Bebauung neu entsteht.

Oje Ausgleichs- und Ersalzmafinzhmen sind vom Vorhabentr2ger durchzufithren. Der Ausgleich

durch Qbstwlesen nat auf den jm Plan gekannzeichpeten Flachen zuedolgen, - =~

Bel der Bewertung der Kompensationsmalnahmen ist die Arbeitshilfe zur ,Bawertung van éngriffen
in Natur und Landschaft* Landesreg. NRW (Hrsg.) 1996, heranzuziehen.

Hinwels auf das Nachbamechtsgesetz NW (NachbG NW)
Hinsichtlich der Grenzabstande bei den im Plan dargestellten und in der Pflanzliste beschriebenen
Baumanpflanzungen wird auf das NachbG NW in der zur Zeil glltigen Fassung verwiesen.

7 Ver-und Entsergung

Das Plangebiel liegt in der Zone der dffentlichen Gemeindewasserversargung.

Das Abwasser wird i den in der offentlichen Verkehrsflache verlegten Schmutzwasserkanal eingelei-
tet. Das auf dan Grundstucken anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen wird in die Strallen-
begleitgraben eingeleitet.

Das Niederschlagswasser auf dem eigenen Grundstick zu versickern ader zu verrieseln wird generell
zugelassen. Fur die Versickerung der Niederschlagswasser der Verkehrsfidchen ist eing Mulde mit
mind. 20 cm starker belebter Bodenzone parallel zur Verkehrsflache zu planen, da sonst die Versi-
ckerung bzw. Verr-selung der Nlederschlagswasser nichl gewéahrleistet ist. Fur die Einleitung des
Nicderschlagswass- 5 in das Grundwasser ist bei der Unteren Wasserbehdrde" ein Antrag auf Ertei-
fung elner Erlaubn: zur Gewasserbenutzung zu stellen,

B Verkehr
Die Verkehrsersch  .uny erfplgt iiber das vorhandene &ffentl. Strallen- und Wegenetz

9 AuRere Gestaltung der Baukérper
Die Dachferm un:  snehtung muss der vorhandenen Bebauung angepasst werden.

10 Fragen des Immissionsschutzes

Durch die Aufste! 1 ter Aulenbersichssatzung bleiben fir die Gebaude im Satzungsbereich die
Mischgebletgrenz. - Tur Larmimmissionen von 64 dB(A] tags/ 54 dB(A) nachts gem. 18. BimSchy
unberihrt. £s er-  -=n demnach keine veradnderten Schutzanspriche gegeniber der geplanten
Nordumgehung ¢ 48 A 30, Die im Planfeststellungsverfahren zum Neubat der BAB A 30 fiir die
Gebdude im Salr  wtereich emmittelten Immissionswerte bleiben bestehen.

1* lzefange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

MWenn bei Erdaii- '~ - lur- oeder erdgeschichtl. Bodenfunde oder Befunde (wie Tonscherben, Me-
tzllifunde, dunkle |« .erfarbungen, Knochen, o4) entdeckt werden, ist nach §§15 und 16 des
Denkmalschutzge:  -== die Entdeckung unverzagl der Gemeinde oder dem Ami fur Bodendenkmal-
pflege, Aulenstes  -+zfeld, Tel, 0521/ 5200250, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werk-
lage in unverdnr- Jastand zu erhalten”

12 Kampfmittelbeseitigung

Es besteht kein - -+ auf das Varhandensein von Bombenblindgangern
Da es grundsatz! nt auszuschiieBen ist, dass Einzelfundstellen aufireten kénnen, sind Tisfbau-
arbeijten mit ents;, < der Vorsicht auszufihren,
Solllen bei de: - sschachiungsarbeiten verddchtige Gegenstande oder aullergewshnliche
Bodenverfarburs: Jtreten, st die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der
slaathcha Kampf: wmungsdienst (Tel.: 05231/712210) zu benachrichtigen.

13 Gewdsserschutz
Der Bereich des ! jebietes liegt innerhalb der Quellenschutzzone Q |V der beigefugten ,Crd-
nungshehardliche ardnung zur Festselzung eines gemeinsamen Quellenschutzgehietes Bad

Qeynhausen - Bac  .:uflen fur die staatlich anerkannlen Heilguellen der Staatsbader ODeynhausen -
Krels Minden-Lukt. - - und Salzuflen - Kreis Lippe - Quellenschulzgebielsverordnung Bad Oeyn-
hausen - Bad Salz: " «n vom 16. Juli 1974, in Kraft getreten am 01, September 1874",

14 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt »+  Tage der Veriffentlichung in Kraft

Pflanzliste

i

1.0 Obsthaume i
Auf den im Plan ¢-~. mzeichneten :E{schen, die als Obsltwiese feslgesetzl sind, sind hefmische, alte
Kermobstsarten (# = Dinen, Kirs?‘hen oder Zwetschgen) nach freier Auswah! anzupflanzen und zu
erhallen,
ZB.  Grofle gro. - Reneklode, Hauszwetschge, Walnuss, Klarapfel, Schoner aus Baskop, Jakob
Lebel, Bie: feider Renette), Doppelte Philippsbirne
S

2.0 Gehglzanr: flanzungen
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[Pflanzenauswahl:

Lid.Nr.; Laleinischer Name Deutscher Name Anzahl in %
{13 Crataegus monogyna Weiftdarn 10 %
(2} Prunus spinasa Schlehe 10 %
{3) Cornus sanguinea Hartriegel 5%
(4) Rosa canina Hundsrose 10 %
(5} Acer campestre Feldahorn 15 %
(B} Viburmurm optilus Schneeball 10 %
(7) Corylus avellana Haselnuf 5%
(8) Carpinus betulus Hainbuche 15 %
(9) Cornus mas, Kornelkirsche 15 %

{10) s B Amelanchier vulgaris { Felsenbirne 5 %

Die #rfier Phia‘renauswahl” aufgefiihrten Pflanzenarten kénnen auch durch anders gleichwenigs
Pflanzenarien ausgstauscht bzw. erselzt werden.

Der Pflanzen- una der Heihenabstand betragl 1,50 m,
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STADT BAD OEYNHAUSEN

AUSSENBEREICHSSATZUNG

NR. 23 “DUSTERE STRASSE”

GEMASS § 35 ABS. 6 BAUGESETZBUCH (BAUGB) IN VER-
BINDUNG MIT DER GEMEINDEORDNUNG DES LANDES

NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NRW)

FUR DEN BEREICH ,NORDSTRASSE", ,DUSTERE STRAS-
SE*“ UND HANDWERKERSTRASSE"“ IM STADTTEIL VOL-
MERDINGSEN

Genehmigt :
5 mold, den f{%j@ﬁ- W;_
erirksregierung
Im Aufirag
S
BAD OEYNHAUSEN, 10.07.2002 M v/
PLANUNGSAMT 61, ABTEILUNG 611 : 174
|
STADT BAD OEYNHAUSEN STADT BAD OEYNHAUSEN
ER BURGERMEISTER PLANUNGSAMT
IM AUFTRAG: '

IN VERTRETUNG:

A

ARTMUT SCHARBIUS RAINER VOLLAND
TECHN. BEIGEQRDNETER STADTBAUDIREKTOR




