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Textteil
1 Satzung Nr.10 (AuBenbereich) "Zum Jégerplatz" der Stadt Bad Oeynhausen
67
” Auf der Grundlage des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
€9 27.07.2001 (BGBI. 1, S. 1950) i.V. mit § 7 u. § 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung
+ 51029 vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20.03.1996 (GV. NW. S. 124), hat der Rat der Stadt Bad Oeynhausen in A
seiner Sitzung am 30.10.2002 fir den Bereich "Zum Jagerplatz", "Bihnter Strae", “Walliicker Weg", "Petriweg” und "Wolferdingsen" im Z E ' C H E N E R |’< L A R U N G
Stadtteil Wulferdingsen / Jagerplatz die AuBenbereichssatzung Nr. 10 "Zum Jagerplatz" erlassen.
50730 1 Geltungsbereich
Die Abgrenzung des Satzungsgebietes umfasst folgende Flurstiicke: g |
Gemarkung Wulferdingsen, Flur 1, ID‘ Sotzung sbereich
; Flurstiicke: 651, 67/1*, 71/1*, 133/3, 133/7, 155*, 167*, 180, 181, 182, 183, 237*, 242, 244, 245, 252*, 253, 281*, 282 e
Im Lattensiek < Gemarkung Wulferdingsen, Fiur 2,
Flurstiicke: 151, 154/1%, 155/1, 157, 159, 160/1*, 226, 227*, 253/167, 259/167, 260/167, 261/167, 262/167, 293/150, 296, 297, 310, 311, 312,
q?‘ 313, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 486, 485, 500*, 501, 502, 503, 582*, 595, 596*, 605, 606, 607, 608, 609, 610, 629, 630, ’_ S ‘|
- &0‘ %}1 *) Flurstiicke sind nur teilweise in den Satzungsbereich einbezogen. . ] Bau grenze
(j)» 478 Der Satzungsbereich ist auf einem Lageplan dargestellt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung. o ke
(3> & & 2 Festsstzungen oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
E‘:‘ Py 409 | Eswird bestimmt, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienende Vorhaben im Sinne
__§‘ < des § 35 Abs. 2 Baugesetzbuch nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan der Stadt Bad
(23] ® Oeynhausen iiber "Flachen fiir die Landwirtschaft" widersprechen und die Entstehung bzw. Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten
S lassen (§ 35 Abs. 3 und 4 BauGB). Brivat P troif
Als Standorte fiir nicht stérende kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe werden in der AuBenbereichssatzung Nr. 10 die Flurstiicke 595, rivater anzstreiren
50731 296 und 297 der Flur 2, Gemarkung Wulferdingsen festgesetzt. Mit dieser Festsetzung werden die beiden im Satzungsbereich liegenden
Gewerbebetriebe gesichert und es wird ihnen eine maRvolle Entwicklung am Standort ermdglicht. Geholzstreifen
477 Wohnzwecken und gewerblichen Zwecken dienende Vorhaben sind zuldssig, wenn sie sich nach dem MaR der baulichen Nutzung und der
354 Bauweise in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen und die ErschlieBung gesichert ist. Eine Bebauung riickwartig liegender .
171 Grundstiicksbereiche mit Wohnzwecken dienenden Bauvorhaben ist nicht zuléssig. Obstbaumwiese
Kleinere nicht storende Handwerks- und Gewerbetriebe dienende Vorhaben sind als Erweiterung oder Neubauten nur auf den Flurstiicken 595,
owel + 5074 o) 296 und 297 zuléssig.
50743 G"‘/ 50747 ‘}?J 31 Die nicht tberbauten Grundstiicksflachen sind innerhalb eines Jahres nach Schiussabnahme des jeweiligen Gebaudes gartnerisch anzulegen.
o 58732 t Dabei sind heimische Pflanzenarten (s. Pflanzliste) zu verwenden. Die Baumschutzsatzung der Stadt Bad Oeynhausen ist zu beachten. O zu erhaltender Baum
—f wel 3 MaB der baulichen Nutzung
.y Gee S iet sind nur eingeschossige Gebéude zulassi fl der B
\ %33 23 — 580 Im Satzungsgebiet sind nur eingeschossige Gebéude zulassig. anzuprianzender Baum
) 173 ' Vil e
-~ der Bunte = . ‘(E:A 4 Bauweise : ) .
/ 17 - "3{_ Im Satzungsgebiet sind nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig. Bei Doppelhausern sind beide Haushalften bezlglich des Mafes der baulichen
i 236 o D, Nutzung, der auteren Gestaltung, der Stellung des Baukdrpers, sowie seine Lage innerhalb der iiberbaubaren Grundstlicksflache, identisch zu :
" o 2 emichten. SRR Umgrenzung von Schutzgebieten
5t B o 3 241 4 i it 78 b Grundstiicksfléich @ i
3 TR LA : 5. erb_aubg_re rundstiicksflac ?n i : ; i NQtUT’SChUtZgEblet
’. i o dRRRRE IERRRREES Lo e L 252 281 P 9 391 1@%& 361 Die maximal Uberbaubaren Grundstiicksflédchen werden im Plan durch Baugrenzen kenntlich gemacht. Eine riickwartige Bebauung der
178 e y SEEE IRERERRRRRS 1 | .57. 1%25 Grundstiicksflachen mit Wohngebauden ist somit ausgeschlossen. @ ;
45 50648 ol et PEORERN - Stellplétze u. Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den Vorgartenfidchen auBerhalb Landschaftsschutzgebiet
<22 SARERSLS S e Ete ek 22 ~ ‘ 362 der Baugrenzen nicht zuléssig. In den riickwértigen Gartenfiéichen sind die Anlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO 2uléssig wenn sie in
o AR | S e R PR Y 83 ittelbarer Nahe zum Wohnhaus errichtet werden.
’.. ....... ;3 1 - 1 K _1_.1i ;] unm Naturdenkmal
.:u 80 g . h - — - -' ’ - "..:.......', Tisseesiesacncarsonge Selettesnctoases '.-u...:' a2 s*scessihose 577 |
‘. 4183 181 1 : e RIS SR AL S T P 3 6 Ausgleichsmafinahmen
’ FH 1 35‘3 & Im Plangebiet sind fiir die durch die weitere Wohnbebauung und Nebenanlagen zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft ausreichend
0/ Ausgleichsflachen bereitgestellt.
g / c /
/ / 8 S/ Fur die durch neue Bebauung im satzungsgebiet zu erwartenden Eingriffe werden AusgleichsmaBnahmen in Form von Hecken und
: / - Aufforstungen mit standortheimischen Laubgehélzen (s. Pflanzliste) festgesetzt. Die Hecken und die Aufforstungen sind entsprechend der
a P xf < 390 Pflanzliste herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.
2 393 Der Ausgleich hat unmittelbar nach dem Eingriff durch den Vorhabentréger zu erfolgen. Dabei hat der Ausgleich auf dem durch den Eingriff
B 292
B A e e [Eee _ betroffenen Grundstiick zu erfolgen.
@ ; 50721 . 50720 Fir die Bewertung der KompensationsmaBnahmen ist die 1996 von der Landesregierung NW herausgegebene Arbeitshilfe zur "Bewertung von
‘ 182 4 S50 i Eingriffen in Natur und Landschaft" heranzuziehen. ,_ _ g -
€ R e _ - (OO0 T D LUV U U S T T O O e T 588 . A — NS
\ | e g o T e Hinweis auf das NachbG NW .
i BES dqerp Lo €z Do Hinsichtlich der Grenzabstande bei den im Plan dargestellten und in der Pflanzliste beschriebenen Pflanzstreifen und Baumanpflanzungen wird T
Y Zum Jog auf das Nachbarrechtsgesetz (NachbG NW) in der zur Zeit giiltigen Fassung verwiesen. /4 PANT
' E
558 g 7 Ver- und Entsorgung g -
. 50911 Der AnschluB der vorhandenen Baugrundstiicke an die zentrale Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist vorhanden und fiir die noch zu ! LJ SRR THbntayey
erschliefenden Grundstlicke vorgesehen und durchfiihrbar. T o Y
S e n Das Niederschlagswasser auf den eigenen Grundstiicken zu versickem, wird generell zugelassen. anl Genpoh Sy R
0 ™ Fir die Einleitung des auf den Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers von Dachfldchen in das Grundwasser ist bei der unteren \" ? 5 q""
Wasserbehtrde ein Antrag auf Erteilung einer Erlaubnis zur Gewasserbenutzung zu stellen. : F AT 5
Boos = o __ = Kﬁ'\..‘ ] -- -- G
-Z 621 Die VerkehrserschlieBung erfolgt iber das vorhandene éffentliche StraBen- und Wegenetz. i P, gy = A g B/ QA 2N
/ [ ‘g - Hr = - 4 ($
L | - Iy Nt
8 9 AuBere Gestaltung der Baukérper ANt 'y & LT ¢
125 278 Die Dachform und Ausrichtung muR der vorhandenen Bebauung angepafit werden. %q"-- L WA 5 , :‘,f (e B >
G ROt 'j 10 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege o\t % PPPRCORE. . o e - ARy 2 Ar Lo
80 "0'.":?5353533513516"33353?‘ i',-:,:-:: : }3355':' T "Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, N e —gerplatie g ST 8
B o XA = Rt Grq ben Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzliglich der Gemeinde oder dem % o 3 1)~ ; o [ s .
. 2l =geeiit _— Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Bielefeld, Tel. 0521/5200250, anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werktage in 30 _ R [ 3 Y kYo SR wia| v 88w
unveréndertem Zustand zu erhalten." : . [ |- T :
237 n":.... <« Fuchabrink 3] ‘. . ) - -
11 Kampfmittelbeseitigung & 3 Ay ) | sty "4 L geERe
Es besteht kein Verdacht auf das Vorhandensein von Bombenblindgangem. Nl - :
S — Da es grundsétzlich nicht auszuschlieRen ist, da Einzelfundstellen auftreten kénnen, sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht E 8 /i ' A
auszufilhren. Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegensténde oder auBergewshnliche Bodenverfarbungen auftreten, ist die — Qe Jo /‘r’ w j--J i RONE . s
Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelraumungsdienst (Tel.: 05231/7 12210) zu benachrichtigen. X A4 ‘_‘"' | (g :
P 432 -s | N 28| %
g = o 12 Hinweise ] By | ot R LN SN g VyAuf dem BriA
@ ‘; Spielplatz @ Der Satzungsbereich tangiert die Altablagerung 3718 B 134. Fir die Randbebauung ist hinsichtiich der Nutzungsvertraglichkeit das < L i e 8 Ll SN ‘ A = ~
s Ergebnisprotokoll des Arbeitskreises Minden-Liibbecke vom 21.11.1995 zu beachten. > yINAN g S
o’ ‘% gl Im Satzungsgebiet liegen 2.T. schutzwilirdige Baden (hier: Béden mit regional hoher Bodenfruchtbarkeit). Eine Bebauung der Béden ist -
158" | (P : :
weitgehend zu vermeiden.
2 .| Der Satzungsbereich liegt im Bereich von Boden mit sehr hoher Erosionsgefahrdung. Im Antrag auf Baugenehmigung ist nachzuweisen, ob die
-L%Q (P 64X\ geplante Bebauung bei Starkregenereignissen keinen Beeintrachtigungen durch abgeschwemmte Bodenmassen oder groflen Wassermassen
© S0 ausgesetzt ist, bzw. entsprechend leistungsfahige SicherungsmaRnahmen vorgesehen sind.
*\go8ess -
& 13 Ubergangsbestimmungen
. 508S f,‘) Die rechtskréftige AuBenbereichssatzung Nr.10 "Zum Jégerplatz" vom 25.10.1995 bleibt in Kraft bis zur Rechtskraft der Aussenbereichssatzung
+ 50950 '4—6\5 < Nr. 10 "Zum Jégerplatz" in dem unter 1 beschriebenen Geltungsbereich.
h
176 Q’u’@ 14 Inkrafttreten
@ Diese Satzung tritt am Tage der Verdffentlichung als Erweitrung der rechtskraftigen AuRenbereichssatzung Nr.10 "Zum Jégerplatz" in Kraft.
433
284
e77 @ Pflanzliste
1.0 Obstbéume
Auf den im Plan gekennzeichneten Fléchen, die als Obstwiese festgesetzt sind, sind heimische, alte Kemabstsorten (Apfel, Birmen, Kirschen
oder Zwetschgen) nach freier Auswahl anzupflanzen und zu erhalten.
ae : . M G ses e B e e 2.B. GroBe grine Reneklode, Hauszwetschge, WalnuB, Klarapfel, Schéner aus Boskop, Jakob Lebel, Biesterfelder Renette, Doppelte
L] . Ll . - L] L] - - L] - L L] . L] . . - [} L} Philippshima
Ipigtigigigainitt SR EHHRE RIS RS et e o 3 00 WY - 2.0 Gehdlzanpflanzungen
2 Pflanzenauswahl:
. 954 & ) Lfd.Nr.: Lateinischer Name Deutscher Name Anzahl in %
L 13 285
By 23 (1) Crataegus monogyna Weildom 10
1%%‘1 © 1%;‘2 2 Ve ) Prunus spinosa Schlehe 10
) \. ¥ (3) Cormnus sanguinea Hartriegel 5
eg 220 | 4  Rosacanina Hundsrose 10
~ We Veg (5)  Acer campestre Feldahom 10
(6) Viburnum opulus Schneeball 10
(7) Corylus avellana Haselnu 5
i1 L(B) Carpinus betulus Hainbuche 10
74 1 ¥ Comus mas Komelkirsche 10
1 (1) Amelanchier vulgaris Felsenbime 5
(11) Ligustrum vulgare Liguster 5
i iy Wi ; STADT BAD OEYNHA
(13) Pyrus pyratser Wildbime 5
i SR PP Die in der "Pflanzenauswahl" aufgefiihrten Pflanzenarten konnen auch durch andere gleichwertige Pflanzenarten ausgetauscht bzw. ersetzt o i
P werden - Der Burgermeister -
Der Pflanzen- und der Reihenabstand betragt 1,50 m.
H Rt firriieisy 3.0 Baumanpflanzungen PLANUNGSAMT ABT.611
.?_QE.’ ‘| r Pflanzenauswahl:
i W Lfd.Nr.: Lateinischer Name Deutscher Name ~ Anzahl in %
.;:3 ee < 3
] o (1) Carpinus betulus Hainbuche 25
3 w (2) Fagus silvatica Rotbuche 30
X = : :
— (3)  Prunus avium Vogelkirsche 10 AUSSENBEREICH SSATZUNG NR.10
503 &) 4) Quercus robur Stieleiche 35 s
7 — Kb,
e Die in der "Pflanzenauswahl" aufgefiihrten Pflanzenarten kénnen auch durch andere gleichwertige Pflanzenarten ausgetauscht bzw. ersetzt Z U M J A G E R P I— A T Z
werden,
Der Pflanzen- und der Reihenabstand betrégt 1,50 m.
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GEMASS § 35 ABSATZ 6 BAUGESETZBUCH (BAUGB) UND
E E IN VERBINDUNG MIT § 7 UND § 41 DER
GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND
NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NW).
= " .
B FOR DEN BEREICH "ZUM JAGERPLATZ, BUNTHER STRASSE,
88 89 WALLUCKER WEG, PETRIWEG UND WOLFERDINGSEN” IM
STADTTEIL WULFERDINGSEN. : _
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